Clyuntamiento del Distrite Neacional
DESPACHO DEL PRESIDENTE
Santo Domingo, R.D.

Ayuntamiento del Distrito Nacional
En Uso dc sus Facultades Legales

Dicta la Ordenanza No.3/2024.-

Considerando: Que la Ley No, 176-07 del Distrito Nacional y los Municipios, da al
Ayuntamiento del Distrito Nacional responsabilidad y potestad de regular y administrar
la ciudad de Santo Domingo, entre sus competencias propias el ordenamiento del
territorio, planeamiento urbano, gestién del suelo, gjecuciin y disciplina urbanistica.

Considerando: Que la Ordenanza No. 09-2019 que aprueba el Plan de Ordenamiento o
Territorial del Distrito Nacional, ¢l cual establece el marco general de las ordcnanzas’f‘;-l} /
urbanas del Distrito Nacional, incluye la densidad como un pardmetro de reFercnciqAﬁ:@f‘ e
debe ser conjugado con otros como la edificabilidad o indice de construccion, porcp?rli;‘l}:zjé,f"t
de ocupaci6n, entre olros, que en conjunto determinaran los pardmetros edificatofiob
aplicables para cada sector en funcion de la Jerarquizacién vial, estructura urbana,
espacios publicos y potencial de desarrollo de cada sector. o
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Considerando: Que, a los fines del Plan de Ordenamiento Territorial, el uso preferente B
de estos sectores busca la transformacion de estas zonas desarroliadas de la ciudad, para
aprovechar al maximo su potencial de desarrollo y fortalecer su identidad.

Considerando: Que el Distrito Nacional se consolida como centro urbano del area
metropolitana de Santo Domingo, se hace necesaria la creacion e implementacion de
ordenanzas que definan el desarrollo urbano con caracter m etropolitano.

Considerando: Que el crecimiento acelerado del Distrito Nacional est4 generando
presion de transformacion en los sectores pericentrales, estos ameritan respuestas
adecuadas a las necesidades urbanas actuales y futuras.

Considerando: Que por su centralidad estratégica ¥ por su potencialidad urbana; el
Ensanche La Fe y por su cercania, correlacion y morfologia: La Agustina, Cristo Rey y
Puerto Isabel son Sectores representativo de Santo Domingo, los cuales poseen alto
potencial de desarrollc capaz de generar dindmicas positivas de intercambio, movilidad,
ocupacién y mejoramiento del hébitat.
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Ord.No.3/2024.-

Considerando: Que Circunscripeién No. 2 predomina la actividad dotacional en espacios "

publicos para preservacion de flora y fauna, reconociendo al Jardin Boténico Nacional y
el Zoolbégico Nacional. De forma emergente y en transicién se han ido conformando
avenidas y carreteras como 4reas econdmicas-mixtas.

Considerando: Que al Ministerio de la Vivienda, Habitat y Edificaciones le corresponde
establecer los criterios para la gestién y emision de las reglamentaciones técnicas para las
construcciones de edificaciones ptblicas y privadas en todo el territorio nacional.

Vista: La Propuesta de Ordenanza sobre del Poligono Pericentral, que regula la condicién
de desarrollo urbano, promoviendo la puesta en valor del entorno urbano y los recursos
naturales, por medio de pardmetros normativos que orientan y regulan las futuras
inversiones en el area de los Sectores: Ensanche La Fe, La Agustina, Cristo Rey y Puerto
Isabela, Jardin zooldgico, del Distrito Nacional, enviada por la Administracién
Municipal.

Visto: El Informe de la Comisién de Ordenamiento Territorial.

Vista: La Constitucién de la Reptblica Dominicana del 13 de junio de 2015.

Vistas: Las disposiciones de la Ley No.675 de 1944 sobre Urbanizacién, Ornato Publico
y Construcciones, ¢

Vistas: Las disposiciones de la Ley No.6232 de 1963 sobre Planificacién Urbana.
Vistas: Las disposiciones de la Ley No.64-00 de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales.

Vistas: Las disposiciones de la Ley No.1 63-01, del 2001 sobre la creacion de la Provincia
de Santo Domingo y el establecimiento de los limites territoriales del Distrito Nacional.

Vistas: Las disposiciones de la Ley No.64-05, del 2005 sobre la creacién del Municipio
Los Alcarrizos y la modificacién de los limites territoriales del Distrito Nacional.

Vistas: Las disposiciones de la Ley No.176-07, del 2007 del Distrito Nacional y los

Municipios y la Ley 368-22, de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos
Humanos.

Vistas: Las disposiciones de la LeyNo.368-22 de Ordenamiento Territorial

Vista: La Resolucion No.152-04, que aprucba la normativa para el Arbolado Urbano en
el Distrito Nacional.
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Vistas: Las disposiciones de la Ordenanza No.09-2019, que aprueba el plan de
Ordenamiento Territorial para el desarrollo de Santo Domingo.

Vista: La documentacion del estudio técnico elaborado por la Direccion de Planeamiento
Urbano para el Plan Parcial del Poligono Pericentral.

Vista: La Ordenanza No.1-2021, que aprueba la priorizacién y proteccion de la movilidad
peatonal en el Distrito Nacional,

Una Ordenanza en el sentido siguiente

Primero: Aprobar como al efecto aprueba, la Ordenauza del Poligono Pericentral,
que regula la condicion de desarrollo urbano, promoviendo la puesta en valor del entorno
urbano y los recursos naturales, por medio de pardmetros normativos que orientan y
regulan las futuras inversiones en el drea de los Sectores: Ensanche La Fe, La Agustina,
Cristo Rey y Puerto Isabela.

Segundo: Comunicar la presente Ordenanza a la Administracion Fjecutiva Municipal
para su conocimiento y fines de lugar.

Dada en la Sala de Sesiones Lic. Emilio Rodriguez Demorizi, del Palacio Municipal del
Distrito Nacional, Capital de la Republica Dominicana, en Sesién Ordinaria a Jos
Diecinueve (19) dias del mes de Abril del afio Dos Mil Veinticuatro (2024).
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AYUNTAMIENTO DEL DISTRITO NACIONAL

EN USOS DE SUS FACULTADES LEGALES DICTA LA

ORDENANZA MEDIANTE LA CUAL SE APRUEBA EL PLAN PARCIAL Y LA ZONIFICACI

PERICENTRAL DE LOS SECTORES ENSANCHE LA FE, LA AGUSTIN’A&:

CRISTO REY, PUERTO ISABELA Y JARDIN ZOOLOGICO ‘;'._ N

CIRCUNSCRIPCION 2 DEL DISTRITO NACIONAL, SANTO DOMINGd\ t

e IR

CONSIDERANDO: Que la Ley No. 176-07 del Distrito Nacional y los Municipios, da al Ayuntamiento del

Distrito Nacional responsabilidad y potestad de regular y administrar la ciudad de Santo Domingo, entre

sus competencias propias el ordenamiento del territorio, planeamiento urbano, gestién del suelo,
ejecucion y disciplina urbanistica.

CONSIDERANDO: Que la Ordenanza No. 09-2019 que aprueba el Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito Nacional, el cual establece el marco general de las ordenanzas urbanas del Distrito Nacional,
incluye la densidad como un pardmetro de referencia que debe ser conjugado con otros como la
edificabilidad o indice de construccidn, porcentaje de ocupacién, entre otros, que en conjunto
determinaran los parametros edificatorios aplicables para cada sector en funcién de la jerarquizacién vial,
estructura urbana, espacios publicos y potencial de desarrollo de cada sector.

CONSIDERANDO: Que a los fines del Plan de Ordenamiento Territorial, el uso preferente de estos sectores
busca la transformacion de estas zonas desarrolladas de la ciudad, para aprovechar al maximo su potencial
de desarrollo y fortalecer su identidad.

CONSIDERANDO: Que el Distrito Nacional se consolida como centro urbano del drea metropolitana de
Santo Domingo, se hace necesaria la creacién e implementacion de ordenanzas que definan el desarrollo
urbano con caricter metropolitano.

CONSIDERANDO: Que el crecimiento acelerado del Distrito Nacional estd generando presion de
transformacién en los sectores pericentrales, estos ameritan respuestas adecuadas a las necesidades
urbanas actuales y futuras.

CONSIDERANDO: Que por su centralidad estratégica y por su potencialidad urbana; el Ensanche La Fey
por su cercania, correlacion y morfologia: La Agustina, Cristo Rey y Puerto Isabel son Sectores
representativo de Santo Domingo, los cuales poseen alto potencial de desarrollo capaz de generar
dindmicas positivas de intercambio, movilidad, ocupacién y mejoramiento del habitat.

CONSIDERANDO: Que Circunscripcién No. 2 predomina la actividad dotacional en espacios publicos para
preservacion de flora y fauna, reconociendo al Jardin Botanico Nacional y el Zoolégico Nacional. De forma
emergente y en transicion se han ido conformando avenidas y carreteras como dreas econémicas-mixtas.

CONSIDERANDO: Que al Ministerio de la Vivienda, Habitat y Edificaciones le corresponde establecer los
criterios para la gestion y emisién de las reglamentaciones técnicas para las construcciones de
edificaciones publicas y privadas en todo el territorio nacional.

VISTA: La Constitucién de la Reptblica Dominicana del 13 de junio de 2015.

VISTAS: Las disposiciones de la Ley 675 de 1 44 sobre Urbanizacién, Ornato Publico y Construcciones.

VISTAS: Las disposiciones de la Ley 6232 de 1 1 63 sobre Planificacién Urbana.
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VISTAS: Las disposiciones de la Ley 64-00 de Medio Ambiente y Recursos Naiiural. gﬁ
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VISTAS: Las disposiciones de la Ley 163-01, del 2001 sobre la creacién de la E?ovi
el establecimiento de los limites territoriales del Distrito Nacional. “\ <
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VISTAS: Las disposiciones de la Ley 64-05, del 2005 sobre la creacidn del Municipiof‘tos Alcarrizos y la

modificacion de los limites territoriales del Distrito Nacional.

VISTAS: Las disposiciones de la Ley 176-07, del 2007 del Distrito Nacional y los Municipios y la Ley 368-22,
de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos Humanos.

VISTAS: Las disposiciones de la Ley 368-22 de Ordenamiento Territorial

VISTA: La Resolucion No. 152-04, que aprueba la normativa para el Arbolado Urbano en el Distrito
Nacional.

VISTAS: Las disposiciones de la Ordenanza No. 09-2019, que aprueba el plan de Ordenamiento Territorial
para el desarrollo de Santoc Domingo.

VISTA: La documentacion del estudio técnico elaborado por la Direccién de Planeamiento Urbano para el
Plan Parcial del Poligono Pericentral.

VISTA: La Ordenanza No. 1-2021, que aprueba la priorizacion y proteccian de la movilidad peatonal en el
Distrito Nacional.
SE DICTA
UNA ORDENANZA EN EL SENTIDO SIGUIENTE:

Primero: Aprobar como al efecto aprueba, la Ordenanza del Poligono Pericentral, que regula la condicion
de desarrollo urbano. Promoviendo la puesta en valor del entorno urbano y los recursos naturales, por
medio de parametros normativos que orientan y regulan las futuras inversiones en el area de los Sectores:
Ensanche La Fe, La Agustina, Cristo Rey y Puerto Isabela.

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
OBIJETO
ARTICULO 1
La presente Ordenanza tiene por objeto asignar las condiciones de desarrollo urbano a los inmuebles
localizados en los sectores Ensanche La Fe, La Agustina, Cristo Rey, Puerto Isabela y Jardin Zooldgico,
localizados en la Circunscripcion 2 del Distrito Nacional, y reglamentar las actuaciones publicas y privadas
en el area de actuacion delimitada por los mismos, conforme con lo dispuesto en la legislacién urbanistica
vigente.
Esta regula de manera detallada los usos y condiciones de desarrollo del suelo en los sectores
mencionados, determinando la localizacién de usos empleadores, las viviendas y otros usos especiales,
junto con las caracteristicas de la construccién correspondiente a cada una de ellos. Establece limites
maximos de densidad, edificabilidad y ocupacion, asi como también, requerimientos minimos en materia
de espacios abiertos y retiros.
A tales efectos, divide el sector en los distintos tipos de zonas que se enumeran en el Articulo 4.
2



ARTICULO 2

Forman parte integrante del presente instrumento, los siguientes documentos: 1\ _
i.  Plan Parcial de los Sectores La Fe, La Agustina, Cristo Rey, Puerto Isabela y Ja dl-yz galo
ii. Plano de Zonificacion e gy o)
iii. Plano de Vialidad ;i
iv. Perfil de Via y Acera (Zona 1y Zona 2)

ARTICULO 3

El objetivo del Plan Parcial de los Sectores La Fe, La Agustina, Cristo Rey, Puerto Isabela y Jardin Zoolégico
es satisfacer un conjunto de necesidades fundamentales de la poblacién, tales como: educacidn, salud,
residencia, movilidad, recreacién y cultura, en concordancia con principios de sustentabilidad como son:
la integracion del factor ambiental; la compatibilidad de proyectos a corto plazo con un plan de mediano y
largo plazo; la aceptacion de los limites de crecimiento, de la equidad en el acceso de todas las personas a

bienes y servicios urbanos requeridos para el logro de sus necesidades, y de la participacién activa de la

comunidad en la discusion de los proyectos urhanos.

ARTICULO 4
A fin de llevar a cabo los propdsitos y las previsiones de esta Ordenanza se establecen las siguientes zonas:

Zona Descripcidn

Zona 1l Zona mixta: residencial y comercial metropolitano

Zona 2 Zona mixta: residencial y comercial metropolitano e Industria No
Contaminante

Zona 3 Residencial con comercio local

Zona 4 Residencial con comercio de ciudad

Zona s Residencial con comercio local

AE-ZB Zona érea especial zona de barrio y comercio local

p Recreacional: parque, plaza, campos deportivo de caracter
publico,

D Recreacional privado

AVP Area verde de proteccién

E Educacional

A Asistencial

R Religioso

M Mercado Popular

C Cementerio

sl " | sede de Infraestructura

ARTICULO 5

La ubicacién y delimitacién de las zonas antes enunciadas constan en el plano de zonificacion que forma
parte de esta Ordenanza. En cada una se proponen intervenciones para el uso del suelo y su
aprovechamiento, tal y como se determina en las secciones subsiguientes.
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TITULO I
DE ZONAS RESIDENCIALES

CAPITULO |
ZONA 1 (ZONA MIXTA DE VIVIENDA Y COMERCIO METROPOLITANO}

ARTICULO 6
USOS PERMITIDOS
En la Zona 1 sélo se permite la construccién, reconstruccién o modificacién de edificaciones destinadas a
los siguientes usos:
A. Vivienda unifamiliar y multifamiliar
B. Actividades de equipamiento urbano compatibles, como uso Unico del lote bajo las condiciones
establecidas en la presente Ordenanza. Estas actividades estdn asociadas a:
- Equipamiento Urbano: Educacidn, Cultura, Ocio y Deporte
— Servicios publicos urbanos: Religioso
~ Espacios abiertos de uso ptblico y zonas verdes
— Geriatricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especiales
= Sedes de Embajadas y Servicios Consulares
- Bibliotecas
= Sedes de Infraestructura pdblica
C. Comercio Metropolitano
El Comercio Metropolitano comprende todas aquellas actividades comerciales y de oficina cuyo ambite de
accién y servicio abarca todo el Distrito Nacional, e inclusive al Area Metropolitana de Santo Domingo. En
caso de desarrollos mixtos (mezcla de usos), el comercio se ubicara en el cuerpo bajo de la edificacion.
El Comercio Metropolitano se encuentra compuesto por los usos establecidos en el TITULO III, CAPITULO |
de esta ordenanza



ARTIiCULO 7

CARACTERISTICAS DE DESARROLLO

specn‘lc

Los inmuebles a construir, reconstruir, o modificar, localizados en la Zona 1 se regiran p’&r
en el siguiente cuadro de caracteristicas de desarrollo. i \
Rangos de Tamario 1 2 3 4 5 6 ¥
Manzana
Area del lote {m2}) <300 301-999 1000-1499 1500-1999 2000-3999 >4000 Completa
Residencial | Residencial | Residencial
Residencial Residencial Residencial Comercio Comercio Comercio
Comercio Comercio Comercio Metropolitan | Metropolitan | Metropolitan
Usos Permitidos Unifamiliar Metropolitano Metropolitano | Metropolitano o o] o
Ocupacion
% Ocupacion
méxima 70% 65% 60% 60% 60% 60% 60%
Construccion
indice de
Edificabilidad 14 3 3 4.8 6.6 8.4 11.4
Retiros minimos en
metros
0 lindero 0 lindero 0 lindero 0 lindero
frontal + frontal + frontal + frontal +
ampliacion | 0 lindero frontal + | 0 lindero frontal | 0 lindero frontal | ampliacién | ampliacién | ampliacién
Frente + ampliacion| aceras 10 ampliacion aceras | + ampliacién +ampliacion aceras 10 aceras 10 aceras 10
de acera mts 10 mts aceras 10 mts aceras 10 mts mts mts mts
Posterior 2 2.5 2.5 2.5 2.5 3 3
Lateral 2 2.5 25 2.5 25 3 3
Densidad Maxima
Poblacion 150 hab/Ha 500 hab/Ha 1000 hab/Ha 1.100 hab/Ha | 1350 hab/Ha | 1500 hab/Ha | 1700 hab/Ha

Parrafo Primero

La correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el cuadro de
caracteristicas de desarrollo de la Zona 1 dependeri de que el lote cumpla con los requisitos de drea

fijados para ese rango. No habra tolerancia por concepto de drea minima lote.

Parrafo Segundo

Las aceras deben obligatoriamente estar constituida por una superficie continua con un ancho de 10
metros, de los cuales 2 metros deberdn ser destinados para el alcorque a utilizar en el arbolado urbano.
Toda construccion debera de cumplir con este requisito del ancho previsto, sin excepcién. En todo frente
que no sea de acceso vehicular, se deberd de destinar el espacio para el alcorque en las aceras de manera

lineal y continua.

Se requerira la utilizacion de un arbolado modulado y homogéneo para recuperar la identidad del espacio
urbano lineal. Se requerird en cada proyecto de edificacion la siembra de arbolado en el espacio pablico
adyacente a la propiedad, respetando la modulacién y especies existentes o indicadas por la normativa

vigente.



Parrafo Tercero

Adyacente al alcorque, se deberd prever tres metros de ancho debajo de la acera para soterrar
infraestructura de servicios, previendo espacio para una futura instalaciones de infraestructura de
electricidad, telecomunicacion y gas. A partir de estos tres metros de infraestructura, se podra iniciar el
espacio destinado para parqueo soterrado. Las aceras obedeceran la seccion presentada el anexo IV.

CAPITULO I
ZONA 2 (ZONA MIXTA DE VIVIENDA Y COMERCIO METROPOLITANO E INDUSTRIA NO CONTAMINANTE)

ARTICULO 8
USOS PERMITIDOS
En la Zona 2 sélo se permite la construccion, reconstruccion o modificacién de edificaciones destinadas a
los siguientes usos:
A. Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar
B. Actividades de equipamiento urbano compatibles, como uso unico del lote bajo las condiciones
establecidas en la presente Ordenanza. Estas actividades estdn asociadas a:
— Equipamiento Urbano: Educacidn, Cultura, Ocio y Deporte
— Servicios pliblicos urbanos: Religioso
— Espacios abiertos de uso ptiblico y zonas verdes
= Geriatricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especiales
— Sedes de Embajadas y Servicios Consulares
— Bihliotecas
= Sedes de Infraestructura publica
C. Comercio Metropolitano
El Comercio Metropolitano comprende todas aquellas actividades comerciales y de oficina cuyo dmbito de
accion y servicio abarca todo el Distrito Nacional, e inclusive al Area Metropolitana de Santo Domingo. En
caso de desarrollos mixtos (mezcla de usos), el comercio se ubicara en el cuerpo bajo de la edificacion.
El Comercio Metropolitano se encuentra compuesto por los usos establecidos en el TITULO IlI, CAPTULO |
de esta ordenanza.

D. Industria liviana no contaminante
No se permitira la instalacién de nuevas industrias.




ARTICULO 9

CARACTERISTICAS DE DESARROLLO

-.j g

Los inmuebles a construir, reconstruir, o modificar, localizados en la Zona 2 se regiran pon jq‘ésﬂeuficad
en el siguiente cuadro de caracteristicas de desarrollo.

b g
Rangos de Tamafio 1 2 3 4 5 6 7
Manzana
Area del lote {(m2) <300 301 -999 1000-1499 1500-1999 2000-3999 >4000 Completa
Residencial | Residencial | Residencial
Residencial Residencial Residencial Comercio Comercio Comercio
Comercio* Comercio Comercio Metropolitan | Metropolitan | Metropalitan
Usos Permitidos Unifamiliar | = Metropolitano Metropolitano | Metropolitano o] o) o]
Ocupacion
% Ocupacion
maxima 70% 65% 60% 60% 60% 60% 60%
Construccion
indice de
Edificabilidad 1.4 3 3 4.8 6.6 8.4 11.4
Retiros minimos en
metros
0 lindero 0 lindero 0 lindero 0 lindero
frontal + frontal + frontal + frontal +
ampliacién | 0 lindero frontal + | 0lindero frontal | 0 lindero frontal | ampliacion | ampliacién | ampliacion
Frente + ampliacion| aceras 10 ampliacion aceras + ampliacién +ampliacién aceras 10 aceras 10 aceras 10
de acera mts 10 mts aceras 10 mts aceras 10 mts mts mits mts
Posterior 2 2.5 2.5 2.5 2.5 3 3
Lateral 2 25 2.5 2.5 2.5 3 3
Densidad Maxima
Poblacion 150 hab/Ha 500 hab/Ha 1000 hab/Ha 1.100 habf/Ha | 1350 hab/Ha | 1500 hab/Ha | 1700 hab/Ha

Parrafo Primero

La correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el cuadro de
caracteristicas de desarrollo de la Zona 2 dependerd de que el lote cumpla con los requisitos de area

fijados para ese rango. No habrd tolerancia por concepto de drea minima lote.

Parrafo Segundo

Las aceras deben obligatoriamente estar constituida por una superficie continua con un ancho de 10
metros, de los cuales 2 metros deberdn ser destinados para el alcorque a utilizar en el arbolado urbano.
Toda construccion deberd de cumplir con este requisito del ancho previsto, sin excepcién. En todo frente
que no sea de acceso vehicular, se debera de destinar el espacio para el alcorque en las aceras de manera

lineal y continua.

Se requerira la utilizacion de un arbolado modulado y homogéneo para recuperar la identidad del espacio
urbano lineal. Se requerird en cada proyecto de edificacién la siembra de arbolado en el espacio publico
adyacente a la propiedad, respetando la modulacién y especies existentes o indicadas por la normativa

7
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vigente.

Parrafo Tercero

Adyacente al alcorque, se deberd prever tres metros de ancho debajo de la acera para soterrar
infraestructura de servicios, previendo espacio para una futura instalaciones de infraestructura de
electricidad, telecomunicacién y gas. A partir de estos tres metros de infraestructura, se podra iniciar el
espacio destinado para parqueo soterrado. Las aceras obedecerdn la seccion presentada el anexo IV.

CAPITULO Il
ZONA 3 (ZONA RESIDENCIAL CON COMERCIO LOCAL)
ARTICULO 10
USOS PERMITIDOS
En la Zona 3 sdlo se permite la construccidn, reconstruccion o modificacion de edificaciones destinadas a
los siguientes usos:
A. Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar
B. Actividades de equipamiento urbano compatibles, como uso Unico del lote bajo las condiciones
establecidas en la presente Ordenanza. Estas actividades estan asociadas a:
~ Equipamiento Urbano: Educacién, Cultura, Ocio y Deporte
— Servicios putblicos urbanos: Religioso
—~ FEspacios abiertos de uso publico y zonas verdes
- Geridtricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especiales
— Sedes de Embajadas y Servicios Consulares
— Bibliotecas
— Sedes de Infraestructura publica
C. Comercio Local
El Comercio Local se refiere a las actividades comerciales de servicio inmediato a la vivienda, las cuales
pueden aparecer de manera exclusiva en una edificacién o mezcladas con la vivienda. Su radio de accién o
cobertura corresponde a una urbanizacion o barrio.
En caso de desarrollos mixtos (mezcla de usos), el comercio se ubicara en el cuerpo bajo de la edificacion.
El Comercio Local se encuentra compuesto por los usos establecidos en el TITULO Ill, CAPITULO I de esta
ordenanza.

>
T,
=
e,
%

R



ARTICULO 11

CARACTERISTICAS DE DESARROLLO

i [}
Los inmuebles a construir, reconstruir, o modificar, localizados en la Zona 3 se regiran po\" lo e?{{)égij_tg’ad
en el siguiente cuadro de caracteristicas de desarrollo. g N Wy
“__f) \r_-i‘:.
—t
Rangos de Tamafio 1 2 3 4
Area del lote {m?) <300 301-900 901 - 1.800 1.801 - 3.000 >3.000
Residencial Residencial Residencial Residencial
Usos Permitidos Unifamiliar Comercio Local Comercio Local Comercio Local Comercio Local
Ocupacion
% Ocupacion maxima 70% 60% 60% 60% 60%
Construccion
Indice de Edificabilidad 1.4 2.4 36 6 72

Retiros minimos en metros

Frente + ampliacién de
acera

0 lindero frontal +
ampliacidn de
aceras 3.5 mts

0 lindero frontal +
ampliacidn de
aceras 3.5 mts

0 lindero frontal +
ampliacién de
aceras 3.5 mts

0 lindero frontal +
ampliacién de
aceras 3.5 mts

0 lindero frontal +
ampliacidon de
aceras 3.5 mts

Posterior 2 2.5 2.5 2.5 3
Lateral 2 2.5 25 2.5 3
Densidad Maxima

Poblacion 150 hab/Ha 400 hab/Ha 1.100 hab/Ha 1350 hab/Ha 1500 hab/Ha

Parrafo Primero

La correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el cuadro de
caracteristicas de desarrollo de la Zona 3 dependera de que el lote cumpla con los requisitos de area
fijados para ese rango. No habré tolerancia por concepto de drea minima lote.

Parrafo Segundo
Las aceras deben obligatoriamente estar constituida por una superficie continua con un ancho de 3.5
metros, de los cuales 1.5 metros deberan ser destinados para el alcorque a utilizar en el arbolado urbano.
Toda construccion deberd de cumplir con este requisito del ancho previsto, sin excepcién. En todo frente
que no sea de acceso vehicular, se debera de destinar el espacio para el alcorque en las aceras de manera
lineal y continua.

Se requerira la utilizacion de un arbolado modulado y homogéneo para recuperar la identidad del espacio
urbano lineal. Se requerira en cada proyecto de edificacién la siembra de arbolado en el espacio publico
adyacente a la propiedad, respetando la modulacién y especies existentes o indicadas por la normativa
vigente.

CAPITULO IV
ZONA 4 (ZONA RESIDENCIAL CON COMERCIO DE CIUDAD)
ARTICULO 12
USOS PERMITIDOS
En la Zona 4 sdlo se permite la construccidn, reconstruccion o modificacion de edificaciones destinadas a
los siguientes usos:



A. Vivienda unifamiliar, bifamiliar y muitifamiliar
B. Actividades de equipamiento urbano compatibles, como uso uUnico del lote bajo las condiciones

establecidas en la presente Ordenanza. Estas actividades estan asociadas a:

= Equipamiento Urbano: Educacidn, Cultura, Ocio y Deporte
— Servicios publicos urbanos: Religioso
— Espacios abiertos de uso publico y zonas verdes

= Geridtricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especiales

— Sedes de Embajadas y Servicios Consulares

— Bibliotecas

—~ Sedes de Infraestructura publica
C. Comercio de Ciudad Y .\
El Comercio de Ciudad comprende todas aquellas actividades comerciales de nivel inter’ﬁ?_, _\_i\‘('i"'t‘j“m{'ra'no,
las cuales pueden aparecer solas o mezcladas con la vivienda u oficina. Su radio de accién cdrrespcsfi’de_,a,/"
una o varias urbanizaciones circunvecinas. g
En caso de desarrollos mixtos (mezcla de usos), el comercio se ubicara en el cuerpo bajo de la edificacion.
El Comercio de Ciudad se encuentra compuesto por los usos establecidos en el TITULO I, CAPITULO | de

esta ordenanza.

ARTICULO 13

CARACTERISTICAS DE DESARROLLO
Los inmuebles a construir, reconstruir, o modificar, localizados en la Zona 4 se regiran por lo especificado
en el siguiente cuadro de caracteristicas de desarrollo.

,\':

~d
‘/{;

Rangos de Tamafio 1; 2 3 4 5

Area del lote (m?) <300 301 - 900 901 - 1.800 1.801-3.000 >3.000
Residencial Residencial Residencial Residencial

Usos Permitidos Unifamiliar Comercio Ciudad | Comercio Ciudad | Comercio Ciudad | Comercio Ciudad

Ocupacion

% Ocupacion maxima 70% 60% 60% 60% 60%

Construccidn

indice de Edificabilidad 14 2.4 3.6 6 7.2

Retiros minimos en metros

Frente + ampliacién de
acera

0 lindero frontal +
ampliacién de
aceras 3.5 mts

0 lindero frontal +
ampliacién de
aceras 3.5 mts

0 lindero frontal +
ampliacion de
aceras 3.5 mts

0 lindero frontal +
ampliacidn de
aceras 3.5 mts

0 lindero frontal +
ampliacién de
aceras 3.5 mts

Posterior 2 2.5 2.5 25 3
Lateral 2 2.5 7.5 25 3
Densidad Maxima

Poblacién 150 hab/Ha 400 hab/Ha 1.100 hab/Ha 1350 hab/Ha 1500 hab/Ha

Parrafo Primero

La correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el cuadro de
caracteristicas de desarrollo de la Zona 4 dependera de que el lote cumpla con los requisitos de area
fijados para ese rango. No habra tolerancia por concepto de drea minima lote.
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Parrafo Segundo
Las aceras deben obligatoriamente estar constituida por una superficie continua con un ancho de 3.5
metros, de los cuales 1.5 metros deberén ser destinados para el alcorque a utilizar en el arbolado urbano.
Toda construccién deberd de cumplir con este requisito del ancho previsto, sin excepcion. En todo frente
que no sea de acceso vehicular, se debera de destinar el espacio para el alcorque en las aceras de manera
lineal y continua.

Se requerira la utilizacién de un arbolado modulado y homogéneo para recuperar la identidad del espacio
urbano lineal. Se requerira en cada proyecto de edificacion la siembra de arbolado en el espacio puablico
adyacente a la propiedad, respetando la modulacién y especies existentes o indicadas por la normativa
vigente.

CAPITULO V
ZONA 5 (ZONA VIVIENDA CON COMERCIO DE CIUDAD)
ARTICULO 14
USOS PERMITIDOS
En la Zona 5 sélo se permite la Remodelacién, reconstruccién o modificacion de edificaciones destinadas a
los siguientes usos:
E. Vivienda multifamiliar
F. Actividades de equipamiento urbano compatibles, como uso Unico del lote bajo las condiciones
establecidas en la presente Ordenanza. Estas actividades estdn asociadas a:
— Equipamiento Urbano: Educacién, Cultura, Ocio y Deporte
— Servicios pulblicos urbanos: Religioso
— Espacios abiertos de uso publico y zonas verdes
~ Geriatricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especiales
— Sedes de Embajadas y Servicios Consulares /3‘/&,
— Bibliotecas
— Sedes de Infraestructura publica
G. Comercio Local
El Comercio Local se refiere a las actividades comerciales de servicio inmediato a la vivienda, las cuales
pueden aparecer de manera exclusiva en una edificacién o mezcladas con la vivienda. Su radio de accién o
cobertura corresponde a una urbanizacién o barrio.
En caso de desarrollos mixtos (mezcla de usos), el comercio se ubicara en el cuerpo bajo de la edificacion.
El Comercio local se encuentra compuesto por los usos establecidos en el TTULO Ill, CAPITULO | de esta
ordenanza.
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ARTICULO 15

CARACTERISTICAS DE DESARROLLO

Los inmuebles a construir, reconstruir, o modificar, localizados en la Zona 5 se regiran por lo especificado
en el siguiente cuadro de caracteristicas de desarrollo.

2, Usos Permitidos

Comercio Local

Rangos de Tamario 1 2 3 y
1. Areadellote (m?) 0-300 301-1000 >1000 jr":':_..-.-'
Multifamiliar Multifamiliar Multifamiliar _,.--‘i({--

Comercio Local

" - |
Comercio Local =&

3. Ocupacion

75% {3’: {J

% Ocupacion maxima 70 % 60%
4. Construccion 3=‘
fndice de Edificabilidad 1 17 3.8 .

5. Retiros minimos en metros

Frente + ampliacion de acera

0 lindero frontal +
ampliacién de aceras

0 lindero frontal +
ampliacion de aceras

0 lindero frontal +
ampliacion de aceras

3.5 mts 3.5 mts 3.5mts
Posterior 1.5 2 2
Lateral 1.5 2 2
6. DenSId.a)d Méxima 150 hab/Ha 400 hab/Ha 1200 hab/Ha
Poblacién

Parrafo Primero

La correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el cuadro de
caracteristicas de desarrollo de la Zona 5 dependerd de que el lote cumpla con los requisitos de drea
fijados para ese rango. No habra tolerancia por concepto de drea minima lote.

Parrafo Segundo
Las aceras deben ohligatoriamente estar constituida por una superficie continua con un ancho de 3.5
metros, de los cuales 1.5 metros deberan ser destinados para el alcorque a utilizar en el arbolado urbano.
Toda construccién deberd de cumplir con este requisito del ancho previsto, sin excepcidn. En todo frente
que no sea de acceso vehicular, se deberd de destinar el espacio para el alcorque en las aceras de manera
lineal y continua.

Se requerird la utilizacién de un arbolado modulado y homogéneo para recuperar la identidad del espacio
urbano lineal. Se requerird en cada proyecto de edificacion la siembra de arbolado en el espacio ptblico
adyacente a la propiedad, respetando la modulacion y especies existentes o indicadas por la normativa
vigente.

CAPITULO VI
ZONA AE-ZB (ZONA AREA ESPECIAL ZONA DE BARRIO Y COMERCIO LOCAL)

ARTICULO 16
USOS PERMITIDOS
En la zona AE-ZB solo se permite la construccidn, reconstruccion o modificacion de edificaciones
destinadas a los siguientes usos:
A. Vivienda
B. Actividades de equipamiento urbano compatibles

12



/
— Equipamiento Urbano: Educacidn, Cultura, Ocio y Deporte {
= Servicios ptblicos urbanos: Religioso { i
= Espacios abiertos de uso publico y zonas verdes L
— Geridtricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especiales
— Sedes de Embajadas y Servicios Consulares
= Bibliotecas
= Sedes de Infraestructura publica
C. Comercio Local
El Comercio Local se refiere a las actividades comerciales de servicio inmediato a la vivienda, las cuales
pueden aparecer de manera exclusiva en una edificacién o mezcladas con la vivienda. Su radio de accién o
cobertura corresponde a una urbanizacién o barrio.
En caso de desarrollos mixtos (mezcla de usos), el comercio se ubicard en el cuerpo bajo de la edificacion.
El Comercio local se encuentra compuesto por los usos establecidos en el TITULO I, CAPITULO | de esta
ordenanza.

ARTICULO 17

CARACTERISTICAS DE DESARROLLO

Los inmuebles a construir, reconstruir, o modificar, localizados en la zona AE-ZB se regirdn por lo
especificado en el siguiente cuadro de caracteristicas de desarrollo.

Rangos de Tamafio 1 2 3
1. Area del lote {(m?) 0-100 101 - 200 >201
Residencial Residencial Residencial

2. Permitidos i :
Usgs Recmi Comercio Local | Comercio Ciudad | Comercio Cuidad

3. Ocupacién

% Ocupacion 100 % 100 % 100 %
4. Construecién
indice de Edificabilidad 2.0 3.0 4.0
R A E SR 0.5 + ampliacion | 0.5 +ampliacién | 0.5+ ampliacién
de aceras de aceras de aceras
6. Densidad Mdxima Poblacién 150 hab/Ha 350 hab/Ha 500 hab/Ha

Parrafo Primero

El tipo de edificacién serd continuo. Las plantas altas y/o los techos de las edificaciones no podran volar
sobre el espacio de calles, aceras o escaleras, nisobre los espacios libres de uso comun.

Parrafo Segundo

No existe retiro minimo de las edificaciones, sin embargo las nuevas edificaciones deben optar por
construir manteniendo retiros de los inmuebles adyacentes de un minimo de 0.5 metros.

Parrafo Tercero

Para la construccién o reconstruccién de edificaciones en la zona AE-ZB se exigira la elaboracion de
proyectos de obra tanto para el uso principal como para los complementarios, los cuales deberan contar
con el informe favorable del Ayuntamiento del Distrito Nacional y demds autoridades competentes.

Las zonas AE-ZB y sus edificaciones estardn sujetas a las consideraciones establecidas por las dependencias
competentes en control de riesgo y planeamiento urbano.

Tomando en cuenta las particularidades de estas zonas, se permiten edificaciones y espacios
polifuncionales, que logren una combinacion integrada de los servicios de equipamiento comunitario.

13

P /%



TITULO 1l

CAPITULO |
DE LAS ZONAS COMERCIALES L N, el 8
ARTICULO 18 L0, R o7
A los efectos de la presente Ordenanza, el uso comercial se clasifica en las siguientes categdfia’s-f_ e '/,,v"
- Comercio Local (CL) i

- Comercio de Ciudad (CC)
- Comercio Metropolitano (CM)

ARTiCULO 19

COMERCIO LOCAL (CL)

Comercio Local se refiere a las actividades comerciales de servicio inmediato a la vivienda, las cuales

pueden aparecer de manera exclusiva en una edificacion o mezcladas con oficinas y/o la vivienda. Su radio

de accién o cobertura corresponde a una urbanizacién o barrio.

Su aparicion estd condicionada a que el local comercial pueda satisfacer y prever los puestos de
estacionamientos requeridos para el buen funcionamiento.

La superficie destinada al Comercio Local no podra ser mayor a los 120 m? de construccion. %

Parrafo Primero

Uso Comercial de Categoria Local (CL), representado por las actividades sefialadas a continuacion:
a. Abastos, supermercados, panaderias, pastelerias.

b. Agencias y sucursales bancarias, entidades de ahorro, instituciones bancarias.

c. Bazares, mercerias y jugueterias.

d. Centros de copiado, impresion digital y fotografia.

e. Confiterias, tiendas naturistas.

f. Detalle de productos veterinarios y pelugueria sin pension ni atencién médica.
g. Detalle de telas y cortinas
h. Farmacias, perfumerias y venta de cosméticos sin fabricacidn

i. Ferreteria y venta de pinturas, excluye materiales de construccion

j.  Fruterias, carnicerias, charcuterias, pescaderias

k. Fuentes de soda, cafeterias, barras, heladerias

I. Laboratorios analiticos, médicos y odontoldgicos

m. Librerias y papelerias

n. Licorerias sin consumo en el sitio

o. Oficinas profesionales (abogados, ingenieros, otras)

p. Oficinas de servicios de atencidn al pablico: agua, electricidad, gas, teléfonos, etc.
q. Peluquerias, barberias y salones de belleza

r. Preparacién y venta de alimentos artesanales. Sin consumo en el sitio

s. Restaurantes
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t. Talleres artesanales (maximo 5 empleados)

u. Tintorerias y lavanderias

v. Reparacion de prendas de vestir, alteraciones, atelier. Sastrerias
w. Venta de articulos deportivos

.,
: 2 i . . . L. g, ;
x. Venta de computadoras, sistemas de comunicacién, accesorios informaticos Bt m\'mw._..mw

y. Venta de regalos, artesanias, novedades, bisuterias, articulos religiosos s e X

z. Ventay reparacion de articulos menores de uso personal y doméstico
aa. Venta y reparacion de calzados maletas y articulos de cuero

bb. Viveros y floristerias

cc. Hoteles y apartamentos-hoteles (en lotes con area igual o superior a 700 m? (setecientos metros
cuadrados)

Parrafo Segundo

Estan prohibido en el Comercio Local:

- Bares, discotecas, Tiendas de Cigarrillos electrénicos (Vape) o Juca (Hookah) con consumos en el lugar y
similares.

- Agencias de festejo

- Servicios de transporte

- Venta de vehiculos, asi como talleres de reparacion, limpieza y mantenimiento de vehiculos

- Servicios asociados al almacenamiento o depésito como uso principal

- Moteles

- Estaciones de Combustible

Parrafo Tercero

El Comercio Llocal incluye como Usos y Servicios Especializados: Estacionamiento (parqueo de
automoviles) como uso Unico del lote.

La instalacion de estacionamiento como uso tnico del lote requerira del anélisis y la aprobacion previa de
la Direccién de Planeamiento Urbano con base a un anteproyecto especifico. A tales efectos, podra
establecerse exigencias particulares en lo referente a utilizacién de retiros, aplicacién de la normativa
ambiental vigente y cualquier otra consideracidn particular. En ningtn caso las condiciones de desarrollo
podrén sobrepasar lo establecido en la respectiva zonificacion. Edificaciones destinadas a
estacionamiento deberdn de incluir un uso terciario en la primera planta e incluir un tratamiento
paisajistico de su fachada que no permita la visibilidad de los carros desde el exterior.

ARTICULO 20

COMERCIO DE CIUDAD (CC)

Comercio de Ciudad comprende todas aquellas actividades comerciales de nivel intermedio las cuales
pueden aparecer solas o mezcladas con la vivienda u oficina. Su radio de accion corresponde a una o varias
urbanizaciones vecinas.

Su aparicién estd condicionada a que el drea comercial pueda satisfacer y prever los puestos de
estacionamientos requeridos para el buen funcionamiento de la actividad.

La superficie destinada al Comercio de Ciudad no podra ser mayor a 250 m* de construccian.

Parrafo Primero
Estén prohibido en el Comercio de Ciudad:
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- Bares, discotecas, Tiendas de Cigarrillos electrénicos (Vape) o Juca (Hookah) con consumos en el Iugar y
similares "

- Agencias de festejo e

- Servicios de transparte 7¢

- Venta de vehiculos, asi como talleres de reparacion, limpieza y mantenimiento de ve}‘nﬁui

- Servicios asociados al almacenamiento o depdsito como uso principal {

- Moteles 1

1L
Y
Parrafo Segundo A 33 .
El Comercio de Ciudad podra aparecer sdlo, ocupando todo el lote (plaza o centro comerma’i)po fﬁemladﬁ
con la vivienda u oficina. . g1

ARTICULO 21

COMERCIO METROPOLITANO (CM)

Comercio Metropolitano se refiere a los locales y establecimientos comerciales, por su importancia y
localizacién atienden las necesidades y los recursos de toda la poblacién del Distrito Nacional e inclusive
del Area Metropolitana de Santo Domingo.

Su aparicién estd condicionada a que el drea comercial pueda satisfacer y prever los puestos de /%
estacionamientos requeridos para el buen funcionamiento de la actividad. :

Parrafo Primero

Incluye como Usos y Servicios Especializados: Salas de Eventos y Festejos, Centros de Convenciones, Ferias
de carros de comida (Foodtruck), bares, discotecas.

La instalacién de servicios especializados requerira del analisis y la aprobacién previa de la Direccién de
Planeamiento Urbano. A tales efectos y con base en la demanda a satisfacer, podra establecerse exigencias
particulares en lo referente a puestos de estacionamiento, utilizacién de retiros, altura de las edificaciones,
aplicacion de la normativa ambiental vigente, medios de escape y cualquier otra consideracion particular.
En ningin caso las condiciones de desarrollo podran sobrepasar lo establecido en la respectiva
zonificacion.

ARTICULO 22

PATIOS DE CARROS DE COMIDA {FOOD TRUCKS)

Se define para los Patios de carros de comida (Food Trucks) lo siguiente:

A. Se permitirdn Patios de carros de comida (Food Trucks) en las avenidas principales y secundarias de las
zonas destinadas a Comercio Metropolitano.

B. Sélo se permitira patios de carros de comida (Food Trucks) en lotes con areas superiores a los 500 m?,
estableciéndose radios minimos de distancia de 200 metros entre patios y 20 metros de edificios
residenciales.

C. Debe garantizarse una cantidad de 4 puestos de estacionamiento por carro de comida. Sin embargo, el
requerimiento de puestos de estacionamientos puede ser suplido mediante estacionamientos publicos
ubicados en un radio no mayor a 200 metros, condicion que serd validada por la DPU en el momento
de tramitacion y renovacion del permiso,

D. La localizacion de los carros de comida (Food Trucks) deberan respetar 3 metros minimo a los linderos
laterales y posterior.

E. Los servicios y equipos complementarios (agua, gas y contenedores basura) no podrén ubicarse en drea
de aceras.
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