DESPACHO DEL PRESIDENTE
Santo Domingo. R.D.
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Ayuntamiento del Distrito Nacional
En Uso de sus Facultades Legales

Dicta la Ordenanza No0.3/2023.-

iderando: Que la Ley No.176-07 del Distrito Nacional y los Municipios, da al
Ayuntamiento del Distrito Nacional responsabilidad y potestad de regular y administrar
la ciudad de Santo Domingo, entre sus competencias propias el ordenamiento del
territorjo, planeamiento urbano, gestion del suelo, ejecucion y disciplina urbanistica.

Considerando: Que la Ordenanza N0.09-2019 que aprueba el Plan de Ordenamiento
:a] del Distrito Nacional, el cual establece el marco general de las ordenanzas .

urbands del Distrito Nacional, incluye la densidad como un pardmetro de referencia que .~ Q}‘*
debe ser conjugado con otros como la edificabilidad o indice de construccion, porcentaje /
de ocdpacidn, entre otros, que en conjunto determinarén los pardmetros edificatorios’ {:?
aplicaples para cada sector en funcién de la jerarquizacion vial, estructura urbana, &
espacips publicos y potencial de desarrollo de cada sector. .

. . 3 \
Considerando: Que, a los fines del Plan de Ordenamiento Territorial, el uso preferente ‘\ a
de estbs sectores busca la conservacion, integracién y conectividad de estas zonas de la
ciudad, para aprovechar al maximo su desarrollo y fortalecer su identidad.

Considerando: Que el Distrito Nacional se consolida como centro urbano del drea
metrgpolitana de Santo Domingo, se hace necesaria la creacion e implementacion de
orderanzas que definen el desarrollo urbano con caréacter metropolitano.

Congiderando: Que en el area de estudio tiene una gran cantidad de area verde y espacios
publicos para preservacion de flora'y fauna, reconociendo ai Jardin Botanico Nacional,
grandes éreas de amortiguamiento y parques vecinales. De forma emergente y en
transicién se han ido conformando avenidas y carreteras como areas econdémicas-mixtas.

Vistd: La Propuesta de Ordenanza sobre Zonificacién del Poligono de Conservacién e Integracion
Metrppolitana de los sectores Altos de Arroyo Hondo, Los Rios, V iejo Arroyo Hondo, Nuevo
Arroyo Hondo, Jardines del Norte y Los Peralejos, enviada por 1a Administracién Municipal.
Vistb: El Informe de la Comision de Ordenamiento Territorial.

Visth: La Constitucién de la Republica Dominicana del 13 de junio de 2015.

Vistas: Las disposiciones de la Ley No.675 de 1944 sobre Urbanizacién, Ornato Piblico v
Construcciones.
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Vista:

Vista:

Vista:

Nacional.
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Presidenta del Concejo Municipal ',

Ord. No.3/2023.-

Vistas:|Las disposiciones de la Ley No. 6232 de 1963 sobre Planificacién Urbana.

Vistas:|Las disposiciones de la Ley No.163-01, del 2001 sobre la creacién de la Provincia de
Santo Domingo y el establecimiento de los limites territoriales del Distrito Nacional,

Vistas:| Las disposiciones de la Ley No.64-05, del 2005 sobre la creacién del Municipio Los
Alcarrizos y la modificacion de los limites territoriales del Distrito Nacional.

Vistas: |Las disposiciones de la Ley No.176-07, del 2007 del Distrito Nacional y los Municipios
y laley|No.368-22, de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos Humanos.

[la Resolucién No.152-04, que aprueba la normativa para el Arbolado Urbano en el Distrito

Vistas:|Las disposiciones de la Ordenanza No.09-2019, que aprueba el plan de Ordenamiento
Territorjal para el desarrollo de Santo Domingo.

Lla documentacién del estudio técnico elaborado por la Direccién de Planeamiento Urbano

para el Plan de Desarrollo del Poligono de Conservacién e Integracién Metropolitana.

La Ordenanza No.1-2021, que aprueba la priorizacién y proteccion de la movilidad

peatonal en el Distrito Nacional.

Una Ordenanza en el sentido siguiente

Primero: Aprobar como el efecto aprueba, la Ordenanza de ZONIFICACION DEL
POLIGONO DE CONSERVACION E INTEGRACION METROPOLITANA DE LOS
SECTQRES ALTOS DE ARROYO HONDO, LOS R{OS, VIEJO ARROYO HONDO,
NUEVO ARROYO HONDO, JARDINES DEL NORTE Y LOS PERALEJOS, del
Distrito|Nacional.

Segundo: Comunicar la presente Ordenanza a la Administracion Ejecutiva Municipal
para su|conocimiento y fines de lugar.

Dada ep la Sala de Sesiones Lic. Emilio Rodriguez Demorizi, del Palacio Municipal del
Distritq Nacional, Capital de la Republica Dominicana, en Sesién Ordinaria a los Cuatro
(4) dias del mes de Agosto del afio Dos Mil Veintitrés (2023).
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ZONIFICACION

ALTOS DE ARROYO HONDO, LOS RIOS, VIEJO ARROYO HONDO, NUEVO ARROYO HOND ,
NORTE Y LOS PERALEJOS, =Mt

CONSIDERAND(

ORDENANZA NO. 000-2022, MEDIANTE LA CUAL SE APRUEBA EL PLAN DE DES) 'RBQLLO

(] <
AYUNTAMIENTO DEL DISTRITO NACIONAL (=

EN USOS DE SUS FACULTADES LEGALES DICTA LA |\

DEL POLIGONO DE CONSERVACION E INTEGRACION METROPOLITANA.DELOS S

e
e

CIRCUNSCRIPCION 2 DEL DISTRITO NACIONAL, SANTO DOMINGO.

D: Que la Ley No. 176-07 del Distrito Nacional y los Municipios, da al Ayuntamiento del

Distrito Nacional responsabilidad y potestad de regulary administrar la ciudad de Santo Domingo, entre sus

competencias p
disciplina urban

ropias el ordenamiento del territorio, planeamiento urbano, gestion del suelo, ejecucién y
stica.

CONSIDERANDQ: Que la Ordenanza No. 09-2019 que aprueba el Plan de Ordenamiento Territorial del

Distrito Naciona

, el cual establece el marco general de las ordenanzas urbanas del Distrito Nacional, incluye

la densidad como un pardmetro de referencia que debe ser conjugado con otros como la edificabilidad o
indice de construccién, porcentaje de ocupacion, entre otros, que en conjunto determinardn los
parametros edificatorios aplicables para cada sector en funcién de la jerarquizacién vial, estructura urbana,
espacios|publicgs y potencial de desarrollo de cada sector.

CONSIDERANDQ: Que, a los fines del Plan de Ordenamiento Territorial, el uso preferente de estos sectores
busca la ponservacién, integracién y conectividad de estas zonas de la ciudad, para aprovechar al maximo
su desarrollo y fortalecer su identidad.

CONSIDERANDQ: Que el Distrito Nacional se consolida como centro urbano del drea metropolitana de

Santo Dgmingo,
urbano cpn cara

se hace necesaria la creacion e implementacién de ordenanzas que definen el desarrollo
cter metropolitano.

CONSIDERANDQ: Que en el rea de estudio tiene una gran cantidad de drea verde y espacios publicos para

preservacién de

floray fauna, reconociendo al Jardin Botanico Nacional, grandes dreas de amortiguamiento

y parques vecinales. De forma emergente y en transicién se han ido conformando avenidas y carreteras
como dreas ecorjldmicas-mixtas.

VISTA: La Consti

VISTAS: Las disp

VISTAS: Las disp

tucién de la Republica Dominicana del 13 de junio de 2015.
psiciones de la Ley 675 de 1944 sobre Urbanizacién, Ornato Publico y Construcciones.

osiciones de la Ley 6232 de 1963 sobre Planificacién Urbana.

VISTAS: Las disposiciones de la Ley 163-01, del 2001 sobre la creacién de la Provincia de Santo Domingo vy

el establecimien

to de los limites territoriales del Distrito Nacional.

VISTAS: Las disposiciones de la Ley 64-05, del 2005 sobre |a creaciéon del Municipio Los Alcarrizos y la

modificadion de

VISTAS: Lgs disp

los limites territoriales del Distrito Nacional.

gsiciones de la Ley 176-07, del 2007 del Distrito Nacional y los Municipios y la ley 368-22,

de Ordenamient Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos Humanos.

VISTA: La|Resolu

¢ién No. 152-04, que aprueba la normativa para el Arbolado Urbano en el Distrito Nacional.

0, JARDINES DEL
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VISTAS: |Las disposiciones de la Ordenanza No. 09-2019, que aprueba el plan de Ordenamiento Territorial
para el desarrollo de Santo Domingo.

VISTA: La

Plan de Desarr

VISTA: La

Distrito Nacional.

doculjnentacién del estudio técnico elaborado por la Direccién de Planeamiento Urbano para el
llo del Poligono de Conservacion e Integracién Metropolitana.

Ordenanza No. 1-2021, que aprueba la priorizacion y proteccion de la movilidad peatonal en el

SE DICTA
UNA ORDENANZA EN EL SENTIDO SIGUIENTE:

Primero} Aprobar como al efecto aprueba, la Ordenanza del Poligono de Conservacién e Integracion
Metropadlitana, que regula la condicién de desarrollo urbano. Promoviendo la puesta en valor del entorno
urbano y los recursos naturales, por medio de parametros normativos que orientan y regulan fas fug\uras
inversiones en €l area de los Sectores: Altos De Arroyo Hondo, Los Rios, Viejo ArroyorHondo, Nuevo _-1'.?\_\
Arroyo Hondo, Jardines Del Norte Y Los Peralejos. e VAR, “©\\

S “-‘_}“.\\\\
TITULO|
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULOI \\ '~ :
OBIETO AN '

ARTICULD 1. ~> Sanio DOT_~2
La presepte Ordenanza tiene por objeto asignar las condiciones de desarrollo urbano a 1os inmuebles

localizado

s en lgs sectores: Altos De Arroyo Hondo I, Il Y Il Los Rios, Viejo Arroyo Hondo, Nuevo Arroyo

Hondo, Jardineg Del Norte Y Los Peralejos, localizados en la Circunscripcién 2 del Distrito Nacional, y
reglamentar las| actuaciones publicas y privadas en el drea de actuacién delimitada por los mismos,

conforme

con lojdispuesto en la legislacién urbanistica vigente.

Esta regula de manera detallada los usos y condiciones de desarrollo del suelo en los sectores mencionados,
determinando 3 localizacién de usos empleadores, las viviendas y otros usos especiales, junto con las
caracteristicas de la construccién correspondiente a cada una de ellas. Establece limites maximos de

densidad,
abiertos y

edificabilidad y ocupacién, asi como también, requerimientos minimos en materia de espacios
retiros.

A tales efectos, divide el sector en los distintos tipos de zonas que se enumeran en el Articulo 4.

ARTICULO 2.

Forman parte integrante del presente instrumento, los siguientes documentos:

ARTICULO 3.

Plan de Desarrollo Urbano de los sectores: Altos De Arroyo Hondo, Los Rios, Viejo Arroyo
Hondo, Nuevo Arroyo Hondo, Jardines Del Norte Y Los Peralejos.

ano de|Zonificacion.
ano de|Vialidad.

P
P

iv.  Clasificagion de las Actividades Econémicas - Listado de Usos Especificos.
G

osario |de Términos.

El objetivp del Plan de Desarrollo de los Sectores: Altos De Arroyo Hondo, Los Rios, Viejo Arroyo Hondo,

Nuevo Af

royo Hondo, Jardines Del Norte Y Los Peralejos, es satisfacer un conjunto de necesidades

fundamentales de la poblacién, tales como: educacion, salud, residencia, movilidad, recreacién y cultura,

2




en concprdancia con principios de sustentabilidad como son: la integracion del factor ambiental; la
compatipilidad de proyectos a corto plazo con un plan de mediano y largo plazo; la aceptacién de los limites
de crecimiento, de la equidad en el acceso de todas las personas a bienes y servicios urbanos requeridos
para el |ogro de sus necesidades, y de la participacion activa de la comunidad en la discusién de los
proyectgs urbanos.

Parrafo Primerg
El Plan de desarfollo al cual se refiere esta Ordenanza, forma parte del sistema integrado y jerarquizado de
planes de la Republica Dominicana, y en tal sentido se le considera supeditado a todos los mecanismos
normativos de jerarquia superior vinculados con el desarrollo urbano del Distrito Nacional.

Parrafo Segundo
Para los efectog de la aplicacion de esta Ordenanza, se define como ambito espacial del Plan, el area
delimitada por Ips sectores: Altos De Arroyo Hondo, Los Rios, Viejo Arroyo Hondo, Nuevo Arroyo Hondo,
Jardines Del Norite Y Los Peralejos, Circunscripcion 2 del Distrito Nacional.

ARTICULD 4
A fin de llevar a tabo los propésitos y las previsiones de esta Ordenanza se establecen las siguientes zonas:
Zona Descripcion
Zona l Zona Mixta: Residencial Y Comercio De Ciudad
Z¢na 2 Residencial Con Comercio Local
Zona 3 Comercio Metropolitano E Industria No Contaminante
Zona 4 Residencial Con Comercio Local
Zona s Residencial Comercio De Ciudad
7dna 6 ResidenFiaI Con Comercio Metropolitano E Industria No
Contaminante
Zgna 7 Residencial Con Comercio Metropolitano
Zana 8 Residencial con comercio Local

ORGANIZACION ESPACIAL POLIGONO DE CONSERVACION E INTEGRACION METROPOLITANA
Atendiendo las necesidades arrojadas por el estudio de los sectores: Altos de Arroyo Hondo, Los Rios, Viejo
Arroyo Hondo, |Nuevo Arroyo Hondo; Jardines del Norte y Los Peralejos; tomando en cuenta las

caracteristicas espaciales, la localizacion y el entorno de cada uno se ha dividido el 4rea de estudio en 8
Zonas. (Vr Imagen ).

)

magen 1: Mapa Zonificacion Poligono de conservacion e integracion Metropolitana
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ARTiCULO 5 N4
La ubicarion y delimitacién de las zonas antes enunciadas constan en el plano de zonificacion que"forma
parte de esta |Ordenanza. En cada una se proponen intervenciones para el uso del suelo y su

aprovechamiento, tal y como se determina en las secciones subsiguientes.

Parrafo Primerg

Independientemente de los usos permitidos y las caracteristicas de desarrollo de cada Zona determinadas
en las secciones|subsiguientes, los sectores y subsectores que actualmente son de vocacién y uso de suelo
residencjal unifamiliar dentro de toda el drea de accion de esta ordenanza permaneceran en ese rango
residencial unifamiliar. En estos sectores y subsectores no habra posibilidad de edificaciones de uso de
suelo hapitacional multifamiliar, comercial, dotacional o institucional publico o privado, aplicandose Unica
y exclusivamentg el uso residencial unifamiliar con alturas maximas de dos (2) niveles, salvo aquellos lotes
con terrenos acgidentados, a los que se les podra otorgar un nivel adicional hasta un maéximo de tres (3)
niveles debido exclusivamente a la irregularidad del terreno. Dentro de los sectores y subsectores que
mantendran estas caracteristicas se encuentran Villa Claudia, El Ducado, Cuesta Hermosa |, Urbanizacién
Los Rios, |Los Pinps, La Aldaba, Calle Prolongacion Arabia, Calle El Cerro, Cerros de Arroyo Hondo Ill, Coplan
2, Calle Hrik Leonard Ekman entre la Av. Los Préceres y la Calle Luis Amiama Tié, Urbanizacién Los Caminos
de Arroyp Hondpo, Altos De Arroyo Hondo I, Urbanizacién Botancon, Nuevo Arroyo Hondo, Los Ramirez,
Nuevo Arroyo Hondo I, Calle José Delio Guzman, Calle Paseo Las Trinitarias, Urbanizacién Colinas del
Seminarip, Los Guayabos y la urbanizacién Quipinos Il en la Calle Dr. Mallen Guerra. /7

Parrafo Segundo
Acoger como en|efecto acoge el reglamento interno de construccién de edificaciones en Don Honorio para
los fines| de regulacion de este subsector. De igual forma, se ratifican las resoluciones 131/2001
correspondiente Cerros de Arroyo Hondo 11l y 132/2001 correspondiente a la Urbanizacién Pinos.

Parrafo Tercero

Cuadro indicativp reglamento interno de construccién edificacién Don Honorio, exclusivo sub sector Don
Honorio.

Los edifigios residenciales nunca tendran mas de cuatro niveles o cuatro pisos y las viviendas particulares
no mds de dos niveles. Como minimo deberan tener dos parqueos por cada vivienda. Los parqueos tendran
un disefiq del tipp abierto y al estilo de los edificios. La huella edificable sera de un maximo 60%. El entorno
de los edificios debera garantizar un 10 % de areas verdes lo cual deberd de ser completamente permeable
en el subsuelo. Las construcciones deberan garantizar en las calzadas los espacios, dimensiones y niveles

que pernjitan la circulacion normal de peatones y aquellas personas con discapacidad. Garantizar aceras
minimas de 3 mts

Matriz de distribucion para la construccién de viviendas y edificios de apartamentos en el residencial Don
Honorio.

Manzang Solar Calle Modalldad. fle
Construccion
3586 1,2,3,4,5,6,7,14,15,16,17 | A Vivienda Particular
3580 1,2,3,4,10 A Edificio
3575 1,2,3,4,56,7,8 A Vivienda Particular |




3585 1,2y 3 A Vivienda Particular
3578 3,2 OVAL (Antigua K) Edificio
3578 1,2,5,6,7,8,9 OVAL (Antigua K) Vivienda Particular
3576 1 OVAL (Antigua K) Edificio
3576 2al8 OVAL (Antigua K) Vivienda Particular
3583 2al 16 Lateral (Antigua B) Edificio
3583 1,2,3,4,5,6 Lateral (Antigua B) Vivienda Particular
3584 7 al 18 Lateral (Antigua B) Edificio
3583 16,17,18,19 Central (Antigua C) Edificio
3583 1ydel20al28 Central (Antigua C) Vivienda Particular
3583 7,8,10,11 Central (Antigua C) Vivienda Particular
3582 3,2 Central (Antigua C) Edificio
3578 11,12,13 Central (Antigua C) Vivienda Particular
1 3578 14,15 Central (Antigua C) Edificio
3577 1,2,3,4,5 Central (Antigua C) Vivienda Particular
3581 lalé6 Calle Bambu (Antigua D) | Edificio
3587 lal8 Calle Bambu (Antigua D) | Edificio
3582 1,12,13,14,17,18,19 Calle Bambu (Antigua D) | Vivienda Particular
3574 2 Contigua al drea verde | Construccién de
de la urbanizacién Don | edificios o viviendas
Honorio para familias de alto
poder adquisitivo
3582 4,5,6,7,8,9y 10 Calle Central (Antigua C) | Vivienda  particular,
Unifamiliar.
Parrafo Quarto
Urbanizacién Los Rios - USOS PERMITIDOS
1) En la Urpanizacién Los Rios sélo se permite la Remodelacion, reconstrucciéon o modificacién de
edificacipnes destinadas a los siguientes usos:
Zona A: Uso Asistencial en virtud a la colindancia con el Instituto Dominicano de Cardiologia y el
Imstituto|de la Diabetes.
Zpna B: Vivienda unifamiliar. Se reconoce esta zona como de baja densidad, permitiéndose una
ocupacidn méxima del solar del 50% del area total del solar.
Zpna C: Residencial y Terciario, permitiendo las viviendas multifamiliares y comercio de Ciudad
2) Se permitiran los siguientes linderos:
a, Frontal: 6.00 Mts.
b, Posterior: 2.50 Mts. e,
c| Lateral: 2.00 Mts. W DEL 0
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ZONIFICACION URBANIZACION LOS RIDS . .. i o
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Parrafo |Quinto
Resolucjon No.131-2001 - Uso exclusivo Cerros de Arroyo hondo Il
Primero;: Aprobar como al afecto aprueba para la Urbanizacion Cerros de Arroyo hondo Ill, las siguientes
reglamentaciones:

1. Bolo se permitiran las construcciones destinadas a viviendas unifamiliares, exceptuando
unicamente instalaciones religiosas o clubes de caracter civico
2. pe reconoce la zona como de baja densidad, permitiéndose una ocupacion maxima del solar del
50% de| drea total del solar.

3. Be permitiran los siguientes linderos: ,ﬂ&

d. Frontal: 6.00 Mts.

. Posterior: 2.50 Mts.

f. Lateral: 2.00 Mts.

4. Solo se|permitiran residencias de 2 niveles sobre el nivel de la calle, permitiéndo 3 niveles solo
excepcipnalmente y cuando las condiciones topograficas del terreno asi lo demanden.

Segundq: Comunicar la presente resolucién a la DGPU y a la Junta de Vecinos Cerros de Arroyo Hondo I,
para los fines pertinentes.




Parrafo

A

LEYENDA
DELIMITACION URBANIZACION
| DELIMITACION SECTOR
x | d AREAS VERDES

ALTDS DE ARRD

URB. ALTOS DE ARROYO HONDO III v
= (LOS CERROS) / URB. LOS CERROS e ——

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO URBANO
OFICINA DEL PLAN DIRECTOR URBANO

FUBNTE: - CORBCCION GHMERAL DL CATASTRS NACIONAL 3003
- i PO ADR ami

Sexto

Resolucién No.132-2001 - Uso exclusivo Urbanizacion Los Pinos

Primerq
siguient
1.

: Aprohj
e:

Solo se
disposit

ar como al efecto aprueba para la Urbanizacidn Los Pinos de Arroyo Hondo, la regulacion

permitiran construcciones destinadas a viviendas unifamiliares, exceptuando de este
ivo Unicamente la construccion de instalaciones religiosas o clubes de caracter civico.
Se recanoce la urbanizacién como residencial de baja densidad, permitiéndose una ocupacién
maxima de los solares de un 50% del area total del solar, con solo una vivienda por solar.
be autoriza los siguientes linderos:

a.
D.

-

Fro
Pos|

Lateral: 2.00 Mts.

ntal: 6.00 Mts.
terior: 3.00 Mts.

Segundg: Comunicar la presente resolucién a la DGPU y a la Junta de Vecinos de la Urbanizacién Los Pinos,

para los

fines pertinentes.
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LEYENDA
DELIMITACION URBANIZACION
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ARTICUI
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A. Viy
B. Ac
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tividade
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Equi

Serv

Gerid
Sede
Biblig

Esparios abiertos de uso publico y zonas verdes

2
TITULO I

DE ZONAS RESIDENCIALES

CAPITULO |
ZONA 1 (Zona mixta: Residencial y Comercio de Ciudad)

0s

0 se permite la construccion, reconstruccién o modificacién de edificaciones destinadas a
50S:

rienda ynifamiliar, bifamiliar y multifamiliar de media densidad

s de equipamiento urbano compatibles, como uso unico del lote bajo las condiciones
as en la presente Ordenanza. Estas actividades estan asociadas a-

pamiento Urbano: Educacidn, Cultura, Ocio y Deporte

cios publicos urbanos: Religioso

itricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especiales || -

s de Embajadas y Servicios Consulares

btecas




C. Com

Sede
erciod

5 de Infraestructura publica
e Ciudad

El Comergio de Ciudad comprende todas aquellas actividades comerciales de nivel intermedio o urbano, las

cuales pt

eden a

parecer solas o mezcladas con la vivienda u oficina. Su radio de accién corresponde a una

0 varias Urbanizaciones circunvecinas.

En casod

e desarrollos mixtos (mezcla de usos), el comercio se ubicara en el cuerpo bajo de la edificacion.

El Comercio de Ciudad se encuentra compuesto por los siguientes usos:

Agenci
Bazare
Centro

Centro

Fruteri

Labora

Licorer

Oficina

Peluqu

Restau

Tallere

Confiterias, tiendas naturistas

Abastos, supermercados, panaderias, pastelerias

as y sucursales bancarias, entidades de ahorro, instituciones bancarias
5, mercerias y jugueterias
s de copiado, impresidn digital y fotografia

s comerciales de tamafo intermedio

Detal de productos veterinarios y peluqueria sin pensién ni atencién médica
Detal de telas y cortinas
Farmagias, droguerias, perfumerias y venta de cosméticos sin fabricacién

Ferretgria y venta de pinturas, excluye materiales de construccién

as, carnicerias, charcuterias, pescaderias

Fuentes de soda, cafeterias, barras, heladerias

)
. . g 2 / /7
torios analiticos, médicos y odontoldgicos “i{*//

Librerias y papelerias

as sin consumo en el sitio

Oficinas profesionales (abogados, ingenieros, otros)

5 de servicios de atencion al puablico: agua, electricidad, gas, teléfonos, etc.

prias, barberias y salones de belleza

Preparacion y venta de alimentos artesanales. Sin consumo en el sitio

rantes

$ artesanales (maximo 5 empleados)

Tintorerias y lavanderias

10




-| Repargcion de prendas de vestir, alteraciones, atelier. Sastrerias

Venta de articulos deportivos

Venta de computadoras, sistemas de comunicacién, accesorios informaticos

Venta de regalos, artesanias, novedades, bisuterias, articulos religiosos

Venta y reparacion de articulos menores de uso personal y doméstico

Venta y reparacién de calzados maletas y articulos de cuero

Viveros y floristerias

Hotele$ y apartamentos-hoteles (en lotes con &rea igual o superior a 700 m2 (setecientos metros
cuadrados)

Supermercados

Dely

-IMinimarket

Parrafo Primero

El comercio de diudad no sera permitido dentro de residenciales cerrados solo seran permltrdos’,en vias
principales, travesias o avenidas fuera de dichos residenciales. —~

Parrafo Spgundo
No se permitira la instalacion de nuevas industrias ni la ampliacidn de las industrias existentes.

ARTICULO 7
CARACTERISTICAS DE DESARROLLO

Los inmugbles a [construir, reconstruir, o modificar, localizados en la Zona 1 se regiran por lo especificado
en el siguiente cyadro de caracteristicas de desarrollo.

Rangos de Tgmafio 1 2 3 4 5

1. Area del lpte (m?) <300 301 - 600 601 - 1.000 1.001 - 1.500 > 1.500
T - > e al Aeidens

2. Usos Permitidos Unifamiliar Residencial Residencial esidencia esidencial

Comercio Ciudad | Comercio ciudad | Comercio ciudad | Comercio ciudad

3. Ocupacioh

% Ocupacion maxima 70% 60% 60% 60% 60%

4. Construcgion

{ndice de|Edificabilidad 1 1 1.2 1.8 2.7

5. Retiros minimos en metros

Frente # ampllacion de| 3.0 + ampliacién | 3.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacion

acera* de aceras de aceras de aceras de aceras de aceras
Posterior 15 15 2.0 2.0 2.0
Lateral 1.5 1.5 2.0 2.0 2.0

6. Densidad|Mdaxima Poblacion 150 hab/Ha 400 hab/Ha 560 hab/Ha 860 hab/Ha 1060 hab/Ha

11




Parrafo Unico
La corresponde|
caracterjsticas @
para esd rango.
5% partd de la s
urbanizdciones

ncia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el cuadro de
e desarrollo de la Zona 1 dependerd de que el lote cumpla con los requisitos de &rea fijados
No habra tolerancia por concepto de drea minima lote. *La ampliacion de acera igual a la
eccion total de la calle segiin se trate de calles o avenidas, conforme con la ley 675-44 de
y espacio publico, articulo 7, esto tomando en cuenta la seccién de acera establecido segun

el tipo de via er el cuadro 1 del articulo 50 de esta ordenanza, estableciendo un minimo de ampliacidon de
aceras de 3.00 metro lineal.

Queda prohibid

D el desarrollo de edificaciones multifamiliares en cul-de-sac sin importar el tamafio de lote;

en tal sentido solo sera permitido en lotes mayores de 1,000 mts2 (rango de tamafio 4 y 5 segln tabla de
este articulo) conjuntos de viviendas con una densidad maxima de 150 hab/Ha.

ARTICULO 8
USOS PERMITID
En la Zona 2 sol

CAPITULO Il
ZONA 2 (Residencial con comercio Local)

DS
D se permite la construccion, reconstruccién o modificacién de edificaciones destinadas a

los siguigntes usos:
A. Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar
B. Actividafles de equipamiento urbano compatibles, como uso tnico del lote bajo las condiciones

-| Sede

-| Sede
C. domerc

-|  Equipamiento Urbano: Educacién, Cultura, Ocio y Deporte
-| Servitios publicos urbanos: Religioso
-| Espadios abiertos de uso publico y zonas verdes

-| Geridtricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especialei;f‘

-| Bibligtecas

gstabledidas en la presente Ordenanza. Estas actividades est4n asociadas a:

$ de Embajadas y Servicios Consulares

s de Infraestructura publica N
ib Local iy

El Comergio Local se refiere a las actividades comerciales de servicio inmediato a la vivienda, las cuales
pueden jCarecer de manera exclusiva en una edificacién o mezcladas con la vivienda. Su radio de accién o

cobertur

En caso de desa

corresponde a una urbanizacién o barrio.

rrollos mixtos (mezcla de usos), el comercio se ubicara en el cuerpo bajo de la edificacién.

El Comer¢io Locgl podra tener hasta 300m2 de superficie y se encuentra compuesto por los usos:

- Abastos, supermercados, panaderias, pastelerias

Agencigs y sucursales bancarias, entidades de ahorro, instituciones bancarias
- Bazares, mercerias y jugueterias

- Centrog de copiado, impresién digital y fotografia

- Confiterias, tiendas naturistas

- Petal de productos veterinarios y peluqueria sin pension ni atencién médica

12




I

1

Detal g

Tintore
Repara
Venta d

Venta d

Viveros

Dely

Fruterias, carnicerias, charcuterias, pescaderias
Fuentes de soda, cafeterias, barras, heladerias
Laboratorios analiticos, médicos y odontolégicos
Librerias y papelerias

Licorerias sin consumo en el sitio

Hoteleg
cuadrados)

e telas y cortinas

Farmacias, droguerias, perfumerias y venta de cosméticos sin fabricacion

Ferreteria y venta de pinturas, excluye materiales de construccién

Oficinas profesionales (abogados, ingenieros, otros)

Oficinas de servicios de atencion al publico: agua, electricidad, gas, teléfonos, etc.
Peluquerias, barberias y salones de belleza

Preparacion y venta de alimentos artesanales. Sin consumo en el sitio
Restaurantes

Talleres artesanales (maximo 5 empleados)

rias y lavanderias
cion de prendas de vestir, alteraciones, atelier. Sastrerias
le articulos deportivos

e computadoras, sistemas de comunicacidn, accesorios informaticos

Venta de regalos, artesanias, novedades, bisuterias, articulos religiosos
Venta y reparacion de articulos menores de uso personal y doméstico

Venta yf reparacion de calzados maletas y articulos de cuero

y floristerias

Supermercados

Minimalrket
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Parrafo Primero

Esta prohibida la instalacion de discotecas, bares, agencias y salas de festejo, casinos y centros de apuesta
licita, venta y reparacion de vehiculos y motores, moteles, depdsitos y almacenes de mercancia, Tienda de
cigarrillo| Electrgnico (Vaper) o Juca (Hookah) consumo en el lugar.

Parrafo Segundg

El comefcio local no serd permitido dentro de residenciales cerrados, solo seran permitidoﬁ_?é'ﬁ:._"ﬁ-i.és';ﬁ_“
principalgs, travesias o avenidas fuera de dichos residenciales. e V. N\

s o .

Parrafo Tercero [/
No se pefmitira |a instalacién de nuevas industrias ni la ampliacion de las industrias existentes.

ARTiCULD 9
CARACTERISTICAS DE DESARROLLO

Los inmuebles a|construir, reconstruir, o modificar, localizados en la Zona 2 se regiran por lo especificado—~"
en el sigdiente cliadro de caracteristicas de desarrollo.

Rangos de Tamarig 1 2 3 4 5

1. Areaqdel lote (m?) <300 301 - 600 601 - 1.000 1.001 - 1.500 >1.501
Resi ial Resi i Resi ial Resi ial

3 UisosPermiitichs Unifamiliar esidencia esidencial esidencia esidencia

Comercio Local Comercio Local Comercio Local Comercio Local

3. Ocuppcion

% Ocypacién maxima 70% 60% 60% 60% 60%
4. Construccién
indicd de Edifigabilidad 1 1 1.2 1.8 2.7
5. Retirgs minlmos en
metrgs
Frente + *ampliacién de | 3.0 + ampliacién | 3.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacion
acera de aceras de aceras de aceras de aceras de aceras
Posterior 1.5 1.5 2 2.0 2.0
Lateral 1.5 1.5 2 2.0 2.0
6. idad Maxi
Eg;f;c; 4 4Xima | o0 hab/Ha 400 hab/Ha 560 hab/Ha 860 hab/Ha 1060 hab/Ha

Parrafo Unico

La correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el cuadro de
caracteristicas de desarrollo de la Zona 2 dependers de que el lote cumpla con los requisitos de area fijados
para ese fango. No habra tolerancia por concepto de drea minima lote. *La ampliacién de acera igual a la
Sta parte|de la seccién total de la calle segun se trate de calles o avenidas, conforme con la ley 675-44 de
urbanizagiones yespacio publico, articulo 7, esto tomando en cuenta la seccion de acera establecido segln
el tipo de|via en el cuadro 1 del articulo 50 de esta ordenanza, estableciendo un minimo de ampliacion de
aceras de|3.00 metro lineal.

CAPITULO 1l

ZONA 3 (Comercio Metropolitano e Industria No Contaminante)
ARTICULO 10

USOS PERMITIDAS
En la Zona 3 sdlo| se permite la construccién, reconstruccién o modificacion de edificaciones destinadas a
14




los siguidntes usps:
A. (Qomercial de gran escala

B. Actividafes de equipamiento urbano compatibles, como uso tnico del lote bajo las condiciones
gstablecidas en la presente Ordenanza. Estas actividades estan asociadas a:

-|  Equigamiento Urbano: Educacién, Cultura, Ocio y Deporte
-| Oficinas

-| Hospedaje

-| Recreativo

- Almatcenaje

-| Sedes de Infraestructura publica

C. dJomercip Metropolitano
El Comergio Metropolitano comprende todas aquellas actividades comerciales y de oficina cuyo ambito de
accion y servicio|abarca todo el Distrito Nacional, e inclusive al Area Metropolitana de Santo Domingo. En
caso de desarrol|os mixtos (mezcla de usos), el comercio se ubicara en el cuerpo bajo de la edificacion.
El Comergio Metropolitano se encuentra compuesto por los usos:

Abastos, supermercados, panaderias, pastelerias

Agencias y sucursales bancarias, entidades de ahorro, instituciones bancarias

Almacenes de Venta

Bazares$, mercerias y jugueterias

Centros de copiado, impresion digital y fotografia

Centros comerciales

Cines AN _ s s

Confiterias, tiendas naturistas

Detal de productos veterinarios y peluqueria sin pension ni atencién médica

Detal de telas y cortinas

Farmadias, droguerias, perfumerias y venta de cosméticos sin fabricacién

Ferreteria y venta de pinturas, excluye materiales de construccion

Fruterias, carnicerias, charcuterias, pescaderias

Fuentes de soda, cafeterias, barras, heladerias

Laboratorios analiticos, médicos y odontoldgicos
- Librerias y papelerias

- Licorerias sin consumo en el sitio
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Oficinas profesionales (abogados, ingenieros, otros)

Oficinas de servicios de atencion al publico: agua, electricidad, gas, teléfonos, etc.
Peluquerias, barberias y salones de belleza

Preparacién y venta de alimentos artesanales. Sin consumo en el sitio

Restaurantes pmrtT e
Talleres artesanales (maximo 5 empleados)
Teatro

Tintorerias y lavanderias

Tiendas de gran superficie y afines
Reparacion de prendas de vestir, alteraciones, atelier. Sastrerias _— —— i
Venta de articulos deportivos

Venta de computadoras, sistemas de comunicacién, accesorios informaticos

Venta de regalos, artesanias, novedades, bisuterias, articulos religiosos

Venta y reparacion de articulos menores de uso personal y doméstico

Venta yf reparacion de calzados maletas y articulos de cuero

Viveros|y floristerias

Hoteleq y apartamentos-hoteles (en lotes con édrea igual o superior a 700 m2 (setecientos metros

cuadrados)

- Supermiercados

- Dely

- Minimarket

D. Industria|liviana no contaminante

La Industria liviana no contaminante, esta referida al conjunto de operaciones necesarias para la produccion
de bienes|o transformacion de materia prima, asi como su preparacion para posteriores transformaciones,
incluye agtividades de reparacion y depdsito de bienes y equipos, sin venta directa de productos.
Este uso se permite sélo en lotes con areas superiores a 600 mts?, ocupando de manera exclusiva y sin
ningln tipo de mezcla la totalidad del inmueble y deberadn contemplarse tratamiento paisajistico de las
fachadas & objetg de armonizar con el entorno.
ARTICULO 11

CARACTERISTICAS DE DESARROLLO
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Industrig

Se permIe laco

contami
liquidos

Solo se germite

Parrafo Primerg

El uso industria
urbanos! Esto s

Parrafo $egundo

El drea

- Ocupacion: 75% V> 2 N
Edificabilidad: 2,00 :

Altura maxinma: 3 niveles

Retirgs:
Frente: 10 m + Ampliacion de aceras*
Pgsterioridm

La

Liviangd No Contaminante

nstruccion, reconstruccion y modificacién de edificaciones destinadas a industria liviana no

ante, gin limite de obreros o empleados, siempre y cuando no emitan olores, humos, gases o
nsalubres, ni desechos industriales contaminantes de ningun tipo.

la actividad industrial en lotes de terreno con areas superiores a los 600 m2.

se desarrollara en la totalidad del lote, no estando permitida la mezcla con otros usos
gnifica que las edificaciones serdn siempre exclusivas para el uso industrial.

rom—

inima de lote industrial es de 600 m?, estableciéndose siguientes condiciones de desarrollo:

eral: 4

Parrafo Tercero

La corre
caracter
para ese

5ta partg

urbaniza

sponde

rango.

ARTiCULO 12

USOS PE

RMITID

En la Zona 4 sol
los siguientes ugos:
A. Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar

B. 4

1 Espa

C. Comerc

El Come
pueden

cobertur
En caso ¢

rcio Log
pparecs
a corre

m K - : = . ’ /,
hcia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos-en-el cuadro de

sticas de desarrollo de la Zona 3 dependerad de que el lote cumpla con los requisitos de érea fijados

No habré tolerancia por concepto de drea minima lote. *La ampliacién de acera igual a la

> de la seccion total de la calle segln se trate de calles o avenidas, conforme con la ley 675-44 de
ciones y espacio publico, articulo 7.

CAPITULO IV
ZONA 4 (Residencial con comercio Local)

0S
0 se permite la construccidn, reconstruccién o modificacién de edificaciones destinadas a

Actividades de equipamiento urbano compatibles, como uso unico del lote bajo las condiciones
establecidas en la presente Ordenanza. Estas actividades estan asociadas a:

1 Equipamiento Urbano: Educacién, Cultura, Ocio y Deporte

1 Servicios publicos urbanos: Religioso

cios abiertos de uso publico y zonas verdes

1 Geriatricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especiales
1 Sedes de Embajadas y Servicios Consulares
1 Bibliptecas

1 Sedejs de Infraestructura publica

o Local
al se refiere a las actividades comerciales de servicio inmediato a la vivienda, las cuales

r de manera exclusiva en una edificacién o mezcladas con la vivienda. Su radio de accién o
sponde a una urbanizacién o barrio.

de desarrollos mixtos (mezcla de usos), el comercio se ubicara en el cuerpo bajo de la edificacién.
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El Comer

Agenci

Farma

Fruter

Laborg
Libreri
Licoret
Oficing
Oficing
Peluqu
Prepar
Restal
Tallers
Tintors
Reparg
Venta
Venta
Venta

Venta

Ferreteria y venta de pinturas, excluye materiales de construccién

Fuentes de soda, cafeterias, barras, heladerias

cio Local podra tener hasta 300m2 de superficie y se encuentra compuesto por los usos:

Abastgs, supermercados, panaderias, pastelerias

as y sucursales bancarias, entidades de ahorro, instituciones bancarias

Bazares, mercerias y jugueterias

Centrgs de copiado, impresion digital y fotografia

Confiterias, tiendas naturistas

Detal de productos veterinarios y peluqueria sin pension ni atencién médica

Detal de telas y cortinas

cias, droguerias, perfumerias y venta de cosméticos sin fabricacion

as, carnicerias, charcuterias, pescaderias

torios analiticos, médicos y odontolégicos

as y papelerias

fas sin consumo en el sitio

s profesionales (abogados, ingenieros, otros)

s de servicios de atencién al publico: agua, electricidad, gas, teléfonos, etc.
erias, barberias y salones de belleza

acion y venta de alimentos artesanales. Sin consumo en el sitio
rantes

s artesanales (maximo 5 empleados)

erias y lavanderias

acion de prendas de vestir, alteraciones, atelier. Sastrerias

de articulos deportivos

de computadoras, sistemas de comunicacion, accesorios informaticos
de regalos, artesanias, novedades, bisuterias, articulos religiosos

y reparacion de articulos menores de uso personal y doméstico
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Parrafo Primero
Estd proxibida I3

tayre
Electrd

licita, ve
cigarrillo

Parrafo Segundd
El comercio loc

principale

Parrafo Tlercero
No se permitira

ARTIiCULD 13
CARACTHRISTICA
Los inmuebles a
en el siguiente c

- Venta
- Vivero

Hotele
cuadrados)

- Dely

Supermercados

-l Minimarket

5 y floristerias

y reparacion de calzados maletas y articulos de cuero

s, travesias o avenidas fuera de dichos residenciales.

\S DE DESARROLLO
construir, reconstruir, o modificar, localizados en la Zona 4 se regiran por lo especificado
uadro de caracteristicas de desarrollo.

s y apartamentos-hoteles (en lotes con drea igual o superior a 700 m2 {setementos metros

gl no sera permitido dentro de residenciales cerrados, solo seran permitidos en vias

a instalacion de nuevas industrias ni la ampliacién de las industrias existentes.

Rangos de Tamafio 1 2 3 B 5
Area del lgte (m?) <300 301 -600 601 -1.000 1.001 - 1.500 >1.501
Y —— Unifamiliar Residencial Residencial Residencial Residencial
) o Comercio Ciudad | Comercio Ciudad | Comercio Ciudad | Comercio Ciudad
2. Ocupacién
% Ocupacidn méxima 50% 50% 50% 50% 50%
3. Construccion
indice He Edificabilidad 1 1 1 1.5 2.5
4. Retiro§ minimos en
metrog
Frente|+ *ampliacién de | 3.0 + ampliacién | 3.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacién de
acera de aceras de aceras de aceras de aceras aceras
Posterjor 1.5 1.5 2.0 2.0 2.0
Latera 1.5 1:5 2.0 2.0 2.0
5. Densidad Maxima
Pobladién 150 hab/Ha 400 hab/Ha 560 hab/Ha 860 hab/Ha 1060 hab/Ha

Parrafo Primero
La corresponden

19

Cia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el cuadro de

instalacion de discotecas, bares, agencias y salas de festejo, casinos ynentros de apuesta
paracion de vehiculos y motores, moteles, depdsitos y almacenes de mercancia; Tieada de
nico (Vaper) o Juca (Hookah) consumo en el lugar.



caracteristicas de desarrollo de la zona 4 dependera de que el lote cumpla con los requisitos de area fijados
para ese|rango. [No habra tolerancia por concepto de drea minima lote. *La ampliacién de acera igual a la
5Sta parte de la geccion total de la calle segn se trate de calles o avenidas, conforme con la ley 675-44 de
urbanizationes y espacio publico, articulo 7, esto tomando en cuenta la seccién de acera establecido segin

el tipo de via en|el cuadro 1 del articulo 50 de esta ordenanza, estableciendo un minimo de ampliacién de
aceras de 3.00 metro lineal.
Parrafo Segund

Las dreaq de esta zona que estan regidas bajo la resolucién 131/2001, conservaran las mismas condiciones
de desarrollo que dicta dicha resolucion.

CAPITULOV

ZONA 5 (Residencial con Comercio de Ciudad)
ARTICULD 14

USOS PERMITIDOS

En la Zona 5 s6lq se permite la Remodelacién, reconstruccién o modificacion de edificaciones destinadas a
los siguientes usps:

A. Vivienda unifamiliar y multifamiliar

B. Actjvidades de equipamiento urbano compatibles, como uso Unico del lote bajo las condiciones
establecidas en la presente Ordenanza. Estas actividades estdn asociadas a-

-| Equipamiento Urbano: Educacién, Cultura, Ocio y Deporte s

-| Servigios publicos urbanos: Religioso

-| Espadios abiertos de uso publico y zonas verdes

| Bl

-| Geridtricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especiali_és__'.__’

-| Sedeg de Embajadas y Servicios Consulares \e
-| Bibliotecas

-| Sedeg de Infraestructura publica \"-w-.-. —

B. Comercip de Ciudad
El Comercio de Cjudad comprende todas aquellas actividades comerciales de nivel intermedio o urbano, las
cuales pueden aparecer solas o mezcladas con la vivienda u oficina. Su radio de accion corresponde a una
0 varias Urbanizaciones circunvecinas.
En caso de desarrollos mixtos (mezcla de usos), el comercio se ubicara en el cuerpo bajo de la edificacién.
El Comercio de Ciudad se encuentra compuesto por los siguientes usos:

Abastos, supermercados, panaderias, pastelerias

Agencias y sucursales bancarias, entidades de ahorro, instituciones bancarias

Bazares, mercerias y jugueterias

Centrog de copiado, impresion digital y fotografia

Centros comerciales de tamafio intermedio
- Confiterias, tiendas naturistas

- Petal de productos veterinarios y peluqueria sin pension ni atencién médica

- Detal de telas y cortinas
20
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