Dicta la Ordenanza No.18/2025.-

DESPACHO DEL PRESIDENTE
Santo Domingo, R.D.
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Ayuntamiento del Distrito Nacional
En Uso de sus Facultades Legales

Considerando: Que la Ley No.176-07 del Distrito Nacional y los Municipios, da
al Ayuntamiento del Distrito Nacional responsabilidad y potestad de regular y administrar la
ciudad de Santo Domingo, entre sus competencias propias el ordenamiento del territorio,
planeamiento urbano, gestién del suelo, ejecucion y disciplina urbanistica.

Considerando: Que la Ordenanza No0.09-2019 que aprueba el Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito Nacional, el cual establece el marco general de las
ordenanzas urbanas del Distrito Nacional, incluye la densidad como un parametro ds
referencia que debe ser conjugado con otros como ia edificabilidad o indice de construccién,
porcentaje de ocupacién, entre otros, que en conjunto determinardn los pardmetros
edificatorios aplicables para cada sector en funcién de la jerarquizacion vial, estructura

urbana, espacios piiblicos y potencial de desarrollo de cada sector.

Considerando: Que, a los fines del Plan de Ordenamiento Territorial, el uso preferenie de
estos sectores busca la conservacion, integracion y conectividad de estas zonas de la ciudad,

para aprovechar al méaximo su desarrollo v fortalecer su identidad.

Considerando: Que el Distrito Nacional se consolida como centro urbanc del
area metropolitana de Santo Domingo, se hace necesaria la creacién e implementacién
de ordenanzas que definen el desarrollo urbano con caracter metropolitano.

Considerando: Que en el 4rea de estudio tiene una gran cantidad de drea verde vy
espacios publicos para preservacién de flora y fauna, recorociendo al Jardin Botanico

Nacional, grandes areas de amortiguamiento y parques vecinales. De forma emergente y
en transicion se han ido conformando avenidas Yy carreteras como dreas econdmicas-mixtas.

Vista: La Propuesta de Ordenanza sobre Zonificacién del Poligono de Conservacién e
Integracién Metropolitana de los sectores Altos de Arroyo Hondo, Los Rios, Viejo Arroyo

Hondo, Nuevo Arroyo Hondo, Jardines del Norte, Los Peralejos y Jardin Boténico, enviada
por la Administracién Municipal.

Visto: El Informe de la Comisién de Orderamiento Territorial.

Vista: La Constitucién de la Republica Dominicana del 13 de junio de 2015.
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Vistas: Las disposiciones de la Ley No.675 de 1944 sobre Urbanizacién, Ornato Piblico u\. .

Construcciones.

Vista: La ordenanza No. 03-2023 que aprueba la Zonificacién del Poligono de conservacién
e Integracién Metropolitana de los Sectores Altos de Arroyo Hondo, Los Rios, Viejo Arroyo

Hondo, Nuevo Arroyo Hondo, Jardines del Norte, Los Peralejos y Jardin Botanico, Del
Distrito Nacional.

Vistas: Las disposiciones de la Ley No. 6232 de 1963 sobre Planificacién Urbana.

Vistas: Las disposiciones de la Ley No.163-01, del 2001 sobre la creacion de la Provincia de
Santo Domingo y el establecimiento de los limites territoriales del Distrito Nacional.

Vistas: Las disposiciones de la Ley No.64-05, del 2005 sobre la creacién del Municipio
Los Alcarrizos y la modificacién de los limites territoriales del Distrito Nacional.

Vistas: Las disposiciones de la Ley No.176-07, del 2007 del Distrito Nacional y los

Municipios y la ley No.368-22, de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos
Humanos.

Vista: La Resolucién No. 152-04, que aprueba la normativa para el Arbolado Urbano en el
Distrito Nacional.

Vistas: Las disposiciones de la Ordenanza No.09-2019, que aprueba el plan de
Ordenamiento Territorial para el desarrollo de Santo Domingo.

Vista: La documentacién del estudio técnico elaborado por la Direccion de Planeamiento

Urbano para el Plan de Desarrollo del Poligono de Conservacién e Integracién
Metropolitana.

Vista: La Ordenanza No.1-2021, que aprueba la priorizacién y proteccién de la
movilidad peatonal en el Distrito Nacional.

Una Ordenanza en el sentido siguiente
Primero: Derogar como el efecto deroga, la Ordenanza No.3-2023 de fecha 4 de agosto
2023, que aprueba la Zonificacién del Poligono de conservacion e Integracion Metropolitana
de los Sectores Altos de Arroyo Hondo, Los Rios, Vigjo Arroyo Hondo, Nuevo Arroyo

Hondo, Jardines del Norte, Los Peralejos y Jardin Botanico, del Distrito Nacional. "

Cont...
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Segundo: Aprobar como el efecto aprueba, la Ordenanza que modifica la
ZONIFICACION DEL POLIGONO DE CONSERVACION E INTEGRACION
METROPOLITANA DE LOS SECTORES ALTOS DE ARROYO HONDO, LOS RIOS,
VIEJO ARROYO HONDO, NUEVO ARROYO HONDO, JARDINES
DEL NORTE, LOS PERALEJOS Y JARDIN BOTANICO, Circunscripcion 2
del Distrito Nacional.

Anexo: Marco Normativo integro de la Ordenanza de Zonificacién del Poligono de
Conservacion e Integracién Metropolitana de los sectores Altos de Arroyo Hondo, Los
Rios, Viejo Arroyo Hondo, nuevo Arroyo Hondo, Jardines del Norte, Los Peralejos y
Jardin Boténico, el cual forma parte integra de la presente regulacion.

Tercero: Comunicar la presente Ordenanza a la Administracién Ejecutiva Municipal para
su conocimiento y fines de lugar.

Dada en la Sala de Sesiones Lic. Emilio Rodriguez Demorizi, del Palacio Municipal del

Distrito Nacional, Capital de la Republica Dominicana, en Sesién Ordinaria a los
Dieciocho (18) dias del mes de Diciembre del afio Dos Mil Veinticinco (2025).
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Secretaria-del Concejo de Regidores

Presidente del Concejo de Regidores 2
v ! del Distrito Nacional

del Distrito Nacional




TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO |
OBIJETO

ARTICULO 1.

La presente Ordenanza tiene por objeto modificar la ordenanza que comprende los sectores:
Altos De Arroyo Hondo, Los Rios, Viejo Arroyo Hondo, Nuevo Arroyo Hondo, Jardines Del
Norte, Los Peralejos y Jardin Botanico, localizados en la Circunscripcién 2 del Distrito Nacional,
y reglamentar las actuaciones publicas y privadas en el drea de actuacién delimitada por los
mismos, conforme con lo dispuesto en la legislacién urbanistica vigente.

Esta ordenanza modifica la ordenanza 03-2023, e igualmente regula de manera detallada los
usos y condiciones de desarrollo del suelo en los sectores mencionados, determinando la
localizacién de usos empleados, las viviendas y otros usos especiales, junto con las
caracteristicas de desarrollo correspondiente a cada una de ellas. Establece limites maximos
de densidad, edificabilidad y ocupacién, asi como también, requerimientos minimos en
materia de espacios abiertos y retiros.

A tales efectos, divide el sector en los distintos tipos de zonas que se enumeran en el Articulo
4,

ARTICULO 2.
Forman parte integrante del presente instrumento, los siguientes anexos:

Anexo I. Plan de Desarrollo Urbano de los sectores: Altos De Arroyo Hondo, Los Rios,
Viejo Arroyo Hondo, Nuevo Arroyo Hondo, Jardines Del Norte, Los Peralejos y Jardin
Botanico. (Revisién 2025)

Anexo ll. Plano de Vialidad.

Anexo lll. Plano de Zonificacién Indicativa.

Anexo IV. Plano Zonificacién Indicativa Don Honorio.

Anexo V. Plano Zonificacidn Indicativa Los Cerros.

Anexo VI. Plano Zonificacién Indicativa urbanizacién Los Rios.

Anexo VII. Plano Zonificacién Indicativa Los Pinos.

Anexo VIII. Plano Zonificacién de excepciones.

Anexo IX. Glosario de Términos.
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Parrafo Primero

El Plan de desarrollo al cual se refiere esta Ordenanza, forma parte del sistema integrado y
jerarquizado de planes de la Replblica Dominicana, y en tal sentido se le considera supeditado
a todos los mecanismos normativos de jerarquia superior vinculados con el desarrollo urbano
del Distrito Nacional.

Parrafo Segundo
Para los efectos de la aplicacién de esta Ordenanza, se define como dmbito espacial del Plan,
el area delimitada por los sectores: Altos De Arroyo Hondo, Los Rios, Viejo Arroyo Hondo,

Nuevo Arroyo Hondo, Jardines Del Norte, Los Peralejos y Jardin Boténico, Circunscripcion 2 del
Distrito Nacional.

ARTICULO 4

A fin de llevar a cabo los propdsitos y las previsiones de esta Ordenanza se establecen las
siguientes zonas:

Zona Limites
Zonal - Norte: Arroyo Manzano y Carretera la Isabela.
- Sur: Avenida RepUblica de Colombia, Calle Luisa de Jesus, Calle lera, Calle
Progreso, Calle 30, Calle 20.
-  Este: Avenida Jacobo Majluta Azar
- Noroeste urbanizacién Brisas del Norte
- Suroeste antigua autopista Duarte.

Zona 2 - Norte: Avenida Republica de Colombia.

- Al Noroeste los limites de la urbanizacién Los Cerros

- Sur: Antigua Duarte Vieja

- Al Sureste la Avenida de Los Prdceres

- Este: Avenida coronel Juan Maria Lora Fernandez

- Oeste: Avenida Monumental, Cafiada Arroyo Seco, Calle 3era.

Zona 3 - Norte: Carretera Duarte Vieja cortado bajo la Georreferenciacién del uso
referente de T2

- Noroeste la Avenida Replblica de Colombia, cafiada Arroyo Seco

- Sur: Autopista Juan Pablo Duarte

- Sureste la Avenida de los Proceres.

Zona 4 - Norte: Carretera la Isabela, Avenida Jacobo Majluta Azar y Avenida Republica
de Colombia.

- Sur: Calle Los Conquistadores, Avenida Reptiblica de Colombia, Avenida coronel
Juan Maria Lora Fernandez, Calle Isabel de Torres, Arroyo Seco,

-  Este: Cafiada La Gran Cafada




- Oeste: Calle La Pelona y al sureste los limites de la urbanizacidn Los Cerros.

Zona s - Norte: Avenida coronel Juan Maria Lora Fernandez
- Sur: Avenida de los Praceres

- Este: Avenida Reptblica de Colombia

- Oeste: Avenida coronel Juan Maria Lora Ferndndez

Zona 6 - Norte: Avenida de los Proceres
- Sur: Avenida John F. Kennedy.

- Este: Calle Sin Nombre

- Qeste: Avenida de los Préceres

Zona 7 - Norte: Calle Camino Chiquito, Calle Erik Leonard Ekman o Calle Héctor Garcia M |
Godoy y Calle El Retiro

- Sur: Avenida John F. Kennedy

- Este: Calle Luis Amiama Tio y Calle Lope de Vega

- Oeste: Avenida Republica de Argentina, Avenida de los Préceres y Calle sin
Nombre

Zona 8 - Norte: Cafiada Arroyo Hondo.

- Sur: Calle Camino Chiquito, Calle Erik Leonard Ekman o Calle Héctor Garcia
Godoy y Calle El Retiro.

- Este: Calle General F. Rodriguez, Calle Los Arroyos o Avenida de la Vega Real.
Avenida del Zooldgico, Calle Paseo del Este y Cafiada, delimitacion del parque
zoolégico.

- Qeste: Cafiada La Gran Cafiada, Calle Ernesto Vitienes Lavandero o Calle Los
Congquistadores y Avenida Republica de Argentina.

Zona 9 - Norte: Calle Los Conquistadores

- Sur: Avenida Los Proceres

- Este: Avenida Republica de Argentina
- Oeste: Avenida Republica de Colombia

Area Especial — | Sectores Informales en el drea que comprende esta normativa
Zonas de Barrio

(AE-ZB)

ORGANIZACION ESPACIAL POLIGONO DE CONSERVACION E INTEGRACION
METROPOLITANA

Parrafo Primero: Atendiendo las necesidades arrojadas por el estudio de los sectores: Altos
de Arroyo Hondo, Los Rios, Viejo Arroyo Hondo, Nuevo Arroyo Hondo; Jardines del Norte, Los
Peralejos y Jardin Botdnico; tomando en cuenta las caracteristicas espaciales, la localizacién y

el entorno de cada uno se ha dividido el drea de estudio en 9 Zonas y Areas Especiales o Zonas
De Barrio.

Parrafo Segundo: La ubicacion y delimitacién de las zonas antes enunciadas constan en el
plano de zonificacidn indicativa que forma parte de los anexos de esta Ordenanza. En cada
una se proponen intervenciones para el uso del suelo y su aprovechamiento, tal y como se
determina en las secciones subsiguientes.



ARTiCULO 5
SOBRE LOS USOS DE SUELO

A los efectos de la presente Ordenanza, los usos de suelo definidos para este territorio se
dividen en las siguientes categorias:

-Residencial ir.&m\n
-Dotacional /
-Comercial ]
-Industrial No Contaminante t ,.M
/%
5.1 Definicién de Usos: ),
ADWN -~

3.1.1 Residencial: Los usos residenciales comprenden las diferentes formas de agrupacién de
las viviendas y su intensidad de ocupacién, expresadas en términos de densidad de poblacién.
En cuanto a las formas de agrupacién, pueden ser:

- Unifamiliares
- Conjuntos de vivienda
- Vivienda Multifamiliar (esto incluye viviendas bifamiliares o duplex)

5.1.2 Dotacional: Se define como actividades de equipamiento urbano compatibles, como
uso Unico del lote bajo las condiciones establecidas en la presente Ordenanza. Estas
actividades estan asociadas, pero sin limitarse a:
o Equipamiento Urbano: Educacién, Cultura, Ocio y Deporte (Publico no
comercial)
Servicios publicos urbanos: Religioso
Espacios abiertos de uso publico y zonas verdes
Geriatricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especiales
Sedes de Embajadas y Servicios Consulares
Bibliotecas
Sedes de Infraestructura pablica

© 0 0 0o 0 o0

5.1.3 Comercial: El uso comercial se categoriza en 3 partes, Comercio Local, Comercio de

Ciudad y Comercio Metropolitano, las escalas y caracteristicas de cada uno se definen de Ia
siguiente manera:

a. COMERCIO LOCAL (CL)

Comercio Local se refiere a las actividades comerciales de servicio inmediato a |a vivienda, las
cuales pueden aparecer de manera exclusiva en una edificacién o mezcladas con oficinas y/o
la vivienda. Su radio de accién o cobertura corresponde a una urbanizacidon o barrio.
Su aparicion esta condicionada a que el local comercial pueda satisfacer y prever los puestos
de estacionamientos requeridos para el buen funcionamiento.



La superficie destinada al Comercio Local no podrd ser mayor a los 300 m? de construccion.
Parrafo Primero

Uso comercial de categoria local (CL), representado por las actividades sefialadas a
continuacion:

Abastos (mini market), panaderias, pastelerias.
Agencias y sucursales bancarias, entidades de ahorro, instituciones bancarias.
Bazares, mercerias y jugueterias.
Centros de copiado, impresion digital y fotografia.
Confiterias, tiendas naturistas.
Detalle de productos veterinarios y peluqueria sin pensién ni atencién médica.
Detalle de telas y cortinas ‘
Farmacias, perfumerias y venta de cosméticos sin fabricacién
Ferreteria y venta de pinturas, excluye materiales de construccién 4
Fruterias, carnicerias, charcuterias, pescaderias
Fuentes de soda, cafeterias, barras, heladerias
Laboratorios analiticos, médicos y odontolégicos
Librerias y papelerias
Licorerias sin consumo en el sitio ’
Oficinas profesionales (abogados, ingenieros, otros) . ADMN.
Oficinas de servicios de atencién al publico: agua, electricidad, gas, teléfonos, etc.
Peluquerias, barberias y salones de belleza
Preparacion y venta de alimentos artesanales. Sin consumo en el sitio
Restaurantes
Talleres artesanales (méximo 5 empleados)
Tintorerias y lavanderias
Reparacién de prendas de vestir, alteraciones, atelier. Sastrerias
Venta de articulos deportivos
Venta de computadoras, sistemas de comunicacién, accesorios informaticos
Venta de regalos, artesanias, novedades, bisuterias, articulos religiosos
Venta y reparacion de articulos menores de uso personal y doméstico

aa. Venta y reparacién de calzados maletas y articulos de cuero

bb. Viveros y floristerias.
Parrafo Segundo
Estan prohibido en el Comercio Local:

@m0 oo oo
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- Bares, discotecas, Tiendas de Cigarrillos electrénicos (Vape) o Juca (Hookah) con
consumos en el lugar y similares.

- Agencias de festejo

- Servicios de transporte

- Venta de vehiculos, asi como talleres de reparacién, limpieza (Car Wash) y
mantenimiento de vehiculos

- Servicios asociados al almacenamiento o depdsito como uso principal

- Moteles, Hoteles y apartahoteles.



- Actividades que puedan perturbar a la zona residencial donde se c
Parrafo Tercero
En caso de que el Comercio Local aparezca mezclado con la vivienda, no Q
area mayor del 50% del Cuerpo Bajo de la edificacién.

Parrafo Cuarto

El Comercio Local incluye como Usos y Servicios Especializados: Estacionamiento (parqueo de
automdéviles) como uso Unico del lote.

La instalacién de estacionamiento como uso Unico del lote requerird del analisis y la
aprobacién previa de la Direccién de Planeamiento Urbano con base a un anteproyecto
especifico. A tales efectos, podrd establecerse exigencias particulares en lo referente a
utilizacion de retiros, aplicacién de la normativa ambiental vigente y cualquier otra
consideracion particular. En ningln caso las condiciones de desarrollo podran sobrepasar lo
establecido en la respectiva zonificacion.

b. COMERCIO DE CIUDAD (CC):

Comercio de Ciudad comprende todas aquellas actividades comerciales de nivel intermedio
las cuales pueden aparecer solas o mezcladas con la vivienda u oficina. Su radio de accién
corresponde a una o varias urbanizaciones vecinas.

Su aparicion estd condicionada a que el drea comercial pueda satisfacer y prever los puestos
de estacionamientos requeridos para el buen funcionamiento de la actividad. La superficie
destinada al Comercio de Ciudad no podra ser menor 300 m? de construccién. El Comercio de
Ciudad se encuentra compuesto por los siguientes usos:

- Comercio Local

- Abastos, supermercados, panaderias, pastelerias

- Agencias y sucursales bancarias, entidades de ahorro, instituciones bancarias
- Bazares, mercerias y jugueterias

- Centros de copiado, impresién digital y fotografia

- Centros comerciales de tamafio intermedio

- Confiterias, tiendas naturistas

- Detal de productos veterinarios y peluqueria sin pensién ni atencién médica
- Detal de telas y cortinas

- Farmacias, droguerias, perfumerias y venta de cosméticos sin fabricacién

- Ferreteria y venta de pinturas, excluye materiales de construccién

- Fruterias, carnicerias, charcuterias, pescaderias

- Fuentes de soda, cafeterias, barras, heladerias

- Laboratorios analiticos, médicos y odontoldgicos

- Librerias y papelerias

- Licorerias sin consumo en el sitio

- Oficinas profesionales (abogados, ingenieros, otros)
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- Peluquerias, barberias y salones de belleza y p.f, '3 F A
- Preparacién y venta de alimentos artesanales. Sin consumo en el m&o‘ Nl o

- Restaurantes "

- Talleres artesanales (méximo 5 empleados)

- Tintorerias y lavanderias

- Reparacidn de prendas de vestir, alteraciones, atelier. Sastrerias

- Venta de articulos deportivos

- Deportivo comercial

- Venta de computadoras, sistemas de comunicacién, accesorios informéaticos

- Venta de regalos, artesanias, novedades, bisuterias, articulos religiosos

- Ventay reparacién de articulos menores de uso personal y doméstico

- Ventay reparacion de calzados maletas y articulos de cuero

- Viveros y floristerias

- Hoteles y apartamentos-hoteles (en lotes con &rea igual o superior a 700 m?
(setecientos metros cuadrados)

- Supermercados

- Dely

- Plazas comerciales (mdltiples negocios de menor escala agrupados en un uso
Unico de lote)

- Mini market

- Lavado de vehiculos (Car Wash)

Parrafo Primero
Estan prohibido en el Comercio de Ciudad:

- Bares, discotecas, Tiendas de Cigarrillos electrénicos (Vape) o Juca (Hookah) con
consumos en el lugar y similares

- Agencias de festejo

- Servicios de transporte

- Venta de vehiculos, asi como talleres de reparacién, limpieza y mantenimiento de
vehiculos

- Servicios asociados al almacenamiento o depdsito como uso principal

- Moteles

- Actividades que puedan perturbar a la zona residencial donde se ubica.

Parrafo Segundo

El Comercio de Ciudad podrd aparecer sélo, ocupando todo el lote (plaza o centro comercial),
o mezclado con la vivienda u oficina. En caso de que el Comercio de Ciudad aparezca mezclado
con la vivienda, no deberd ocupar un drea mayor del 70% del Cuerpo Bajo de la edificacién.
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Direccion de Planeamiento Urbano. A tales efectos y con base en la demanda a satisfacef, * .

podra establecerse exigencias particulares en lo referente a puestos de estacionarhienito, .~
utilizacion de retiros, altura de las edificaciones, aplicacién de la normativa mBEm:.ﬁm_s@m:ﬁm‘
medios de escape y cualquier otra consideracién particular. En ningun caso las condiciones de
desarrollo podran sobrepasar lo establecido en la respectiva zonificacion.

c. COMERCIO METROPOLITANO (CM):

El Comercio Metropolitano comprende todas aquellas actividades comerciales y de oficina
cuyo ambito de accién y servicio abarca todo el Distrito Nacional, e inclusive al Area
Metropolitana de Santo Domingo. El mismo se refiere a los locales y establecimientos
comerciales, que por su importancia y localizacién atienden las necesidades y los recursos de
toda la poblacién del Distrito Nacional e inclusive del Area Metropolitana de Santo Domingo.
Su aparicion estd condicionada a que el drea comercial pueda satisfacer y prever los puestos
de estacionamientos requeridos para el buen funcionamiento de la actividad.

En caso de desarrollos mixtos (mezcla de usos), el comercio se ubicara en el cuerpo bajo de la
edificacion. El Comercio Metropolitano se encuentra compuesto por los usos:

- Comercio de Ciudad

- Abastos, supermercados, panaderias, pasteleria

- Agencias y sucursales bancarias, entidades de ahorro, instituciones bancarias
- Almacenes de Venta

- Bazares, mercerias y jugueterias

- Centros de copiado, impresi6n digital y fotografia

- Centros comerciales

- Cines

- Confiterias, tiendas naturistas

- Detal de productos veterinarios y peluqueria sin pensién ni atencidn médica
- Detal de telas y cortinas

- Farmacias, droguerias, perfumerias y venta de cosméticos sin fabricacién

- Ferreteria y venta de pinturas, excluye materiales de construccién

- Fruterias, carnicerias, charcuterfas, pescaderias

- Fuentes de soda, cafeterias, barras, heladerias

- Laboratorios analiticos, médicos y odontoldgicos

- Librerias y papelerias

- Licorerias sin consumo en el sitio

- Oficinas profesionaies (abogados, ingenieros, otros)

- Oficinas de servicios de atencién al publico: agua, electricidad, gas, teléfonos, etc.
- Peluquerias, barberias y salones de belleza
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- Preparacién y venta de alimentos artesanales. Sin consumo en el sitip” @V’
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- Restaurantes fQ
- Talleres artesanales (maximo 5 empleados) k.m.._u {

- Teatro ”.mn m

- Tintorerias y lavanderias i X

- Tiendas de gran superficie y afines L

- Reparacion de prendas de vestir, alteraciones, atelier. Sastrerias u

- Venta de articulos deportivos 1

- Venta de computadoras, sistemas de comunicacién, accesorios informaticos

- Venta de regalos, artesanias, novedades, bisuterias, articulos religiosos

- Ventay reparacion de articulos menores de uso personal y doméstico

- Ventay reparacidn de calzados maletas y articulos de cuero

- Viveros vy floristerias

- Hoteles y apartamentos-hoteles (en lotes con &rea igual o superior a 700 m?
(setecientos metros cuadrados)

- Supermercados

- Dely

- Mini market

- Lavado de vehiculos (Car Wash).

Parrafo Cuarto

El Comercio Metropolitano podra aparecer sélo, es decir ocupando todo el lote (plaza o centro
comercial), o mezclado con la vivienda u oficina.

Parrafo Quinto

Incluye como Usos y Servicios Especializados: Salas de Eventos y Festejos, Centros de
Convenciones, Ferias de carros de comida (Food trucks), bares, discotecas. La instalacién de
servicios especializados requerird del analisis y la aprobacidn previa de la Direccién de
Planeamiento Urbano. A tales efectos y con base en la demanda a satisfacer, podra
establecerse exigencias particulares en lo referente a puestos de estacionamiento, utilizacién
de retiros, altura de las edificaciones, aplicacién de la normativa ambiental vigente, medios
de escape y cualquier otra consideracién particular. En ningun caso las condiciones de
desarrollo podrén sobrepasar lo establecido en la respectiva zonificacidn.

Industria liviana no contaminante: La Industria liviana no contaminante, estd
referida al conjunto de operaciones necesarias para la produccién de bienes o
transformacién de materia prima, asi como su preparacion para posteriores
transformaciones, incluye actividades de reparacién y depésito de bienes y equipos,
sin venta directa de productos. Este uso se permite sélo en lotes con &reas superiores
a 1000 m?, ocupando de manera exclusiva y sin ningun tipo de mezcla la totalidad del
inmueble y deberdn contemplarse tratamiento paisajistico de las fachadas al objeto
de armonizar con el entorno. Se permiten ias zonas francas de uso especial, bajo las
mismas condiciones de las industrias no contaminantes.
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TITULO I
CARACTERISTICAS DE ZONAS

CAPITULO 1
ZONA 1

ARTICULO 6
USOS PERMITIDOS

En la Zona 1 sélo se permiten los proyectos o modificacién de edificaciones destinadas a los
siguientes usos:

A. Vivienda unifamiliar, y multifamiliar de media densidad.
B. Dotacional
C. Comercio de Ciudad

En caso de desarrollos mixtos (mezcla de usos), el comercio se ubicard en el cuerpo bajo de la
edificacion.

Parrafo Primero

El comercio de ciudad no serd permitido dentro de residenciales cerrados, solo serdn

permitidos en autopistas, avenidas, arterias menores y calles colectoras. En esta zona son las
siguientes vias:

e Avenida Jacobo Majluta.
e Avenida Republica de Colombia.
e Calle Monumental.

Parrafo Segundo

No se permitira la instalacién de nuevas industrias ni la ampliacion de las industrias existentes,
a menos que sea para aumentar la dotacién de estacionamientos.

La edificabilidad no serd computada para el primer nivel de estacionamientos, sin embargo, a
partir del segundo si se contemplara como parte de la edificabilidad de este.

ARTICULO 7
CARACTERISTICAS DE DESARROLLO

Los inmuebles por construir, reconstruir, o modificar, localizados en la Zona 1 se regiran por
lo especificado en el siguiente cuadro de caracteristicas de desarrollo.

Rangos de Tamafio 1 2 3 4 5

1. Area del lote (m?) <300 301-600 601-999 1.000-1499 >1.500
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.n‘c -
....ﬂ. ]
L |
t
H..x
2. Ocupacidén =
X
% Ocupacion maxima 55% 60% 60% 63% 65% o
3.Construcion
indice de Edificabilidad 1.5 2.5 3.00 5.50 6.75
4. Retiro minimos en metros 3.0+ 3.0+ 50+ 50+ 6.0 +
Frente + ampliacion de ampliacion ampliacion ampliacién de ampliacion de ampliacién de
acera de aceras de aceras aceras aceras aceras
Posterior 15 2.0 2.0 2.0 3.00
Lateral 1.5 2.0 2.0 2.0 3.00
5. Densidad Maxima 150 Hab/Ha 450 Hab/ha 650 Hab/Ha 850 Hab/Ha 1105 Hab/Ha
Poblacién

Parrafo Unico

La correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el
cuadro de caracteristicas de desarrollo de la Zona 1 dependera de que el lote cumpla con los
requisitos de drea fijados para ese rango. No habra tolerancia por concepto de area minima
lote. La ampliacién de acera segun el tipo de via se encuentra estipulada en el cuadro 1 del
articulo 45 de esta ordenanza.

Queda prohibido el desarrolio de edificaciones multifamiliares en cul-de-sac sin importar el
tamafio de lote; en tal sentido solo ser3 permitido conjuntos de viviendas con una densidad
mdxima de 250 Hab/Ha, en lotes mayores de 1,000 m? (rango de tamafio 4 v 5 segln tabla de
caracteristicas de desarrollo).

CAPITULO I
ZONA 2
ARTICULO 8
USOS PERMITIDOS

En la Zona 2 sélo se permiten los proyectos o modificacién de edificaciones destinadas a los
siguientes usos:

A. Vivienda unifamiliar, y multifamiliar
B. Dotacional

C. Comercio Local

D. Comercio de Ciudad

Parrafo Primero
Estd prohibida la instalacién dentro de residenciales cerrados de: discotecas, bares, agencias
y salas de festejo, casinos y centros de apuesta, venta y reparacion de vehiculos y motores,
moteles, depdsitos y almacenes de mercancia, Tienda de cigarrillo Electrénico (Vape) consumo
en el lugar; en esta zona solo seran permitidos en autopistas, avenidas, arterias menores y
calles
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Parrafo Segundo Wi\ = v\x.,.
El comercio local serd permitido dentro de residenciales cerrados, en. <_mm cﬂm«w _mm nm_._qo
del residencial y en travesias o avenidas, arterias menores, calles colectora: J wc ade dichos
residenciales.

Parrafo Tercero

El comercio de ciudad no serd permitido dentro de residenciales cerrados, solo seran
permitidos en autopistas, avenidas y calles colectoras. En esta zona son las siguientes vias:

7

Avenida Republica de Colombia.
Avenida Carlos Pérez Ricard.
Calle Monumental.

Carretera La Isabella

Parrafo Cuarto
No se permitird la instalacidn de nuevas industrias ni la ampliacién de las industrias existentes,
a menos que sea para dotacidn de estacionamiento.

La edificabilidad no serd computada para el primer nivel de estacionamientos, sin embargo, a
partir del segundo si se contemplara como parte de la edificabilidad de este.

Parrafo Quinto

Dentro de la ZONA 2, se definen territorios de excepcién donde no habra posibilidad de
edificaciones de uso de suelo habitacional multifamiliar, comercial a ninguna escala,
dotacional o institucional publico o privado, aplicindose Gnica y exclusivamente el uso
residencial unifamiliar con alturas maximas de dos (2) niveles, salvo aquellos lotes
con terrenos accidentados, a los que se les podrd otorgar un nivel adicional hasta un maximo
de tres (3) niveles debidos exclusivamente a la irregularidad del terreno. Para esta zona 2 los

sectores de excepcidn son: Villa Claudia, El Ducado, urbanizacién Colinas del Seminario, Los
Guayabos.

Parrafo Sexto

Sobre el drea del Residencial Don Honorio, los pardmetros de desarrollo de este se presentan
en el cuadro indicativo del reglamento interno de edificacién Don Honorio, exclusivo de este
subsector. Los solares que no estdn contemplados en este cuadro se desarrollaran con los
criterios dictados por esta ordenanza, en la zona que corresponde a Don Honorio.

Los edificios residenciales nunca tendrdn mas de cuatro niveles o cuatro pisos y las viviendas
particulares no mas de dos niveles en las parcelas sefialadas en el reglamento. Los parqueos
tendran un disefio del tipo abierto y al estilo de los edificios. La huella edificable sers de un
méximo 60%. Ei entorno de los edificios deberd garantizar un 10 % de areas verdes io cuai
deberd de ser completamente permeable en el subsuelo. La edificabilidad no sera computada
para los estacionamientos soterrados. Las parcelas que no se encuentren sefialadas en la
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matriz de distribucién del reglamento interno de Don Honorio, (ver anexo IV), responderdn m_
plano de zonificacién indicativo presentado en esta ordenanza.

Parrafo Séptimo

No se permite el uso comercial dentro de Don Honorio en ninguna escala, esto m&m%ﬁw:m_

area informal que se encuentra dentro del residencial.

Pre SN

Matriz de distribucién para la construccién de viviendas y edificios de m_um_.ﬁm_sm_._wom @m e ..,uu,\
residencial Don Honorio. (Ver anexo IV) ).‘., 3¢ ,,...f,. NS 4
A
Manzana Solar Calle _,\_oam__ama. mm
Construccion

3586 1,2,3,4,5,6,7,14,15,16,17 A Vivienda Particular

3580 1,2,3,4,10 A Edificio

3575 1,2,3,4,5,6,7,8 A Vivienda Particular

3585 1,2y 3 A Vivienda Particular

3578 3,2 OVAL (Antigua K) Edificio

3578 1,2,56,7,8,9 OVAL (Antigua K) Vivienda Particular

3576 1 OVAL (Antigua K) Edificio

3576 2al8 OVAL (Antigua K) Vivienda Particular

3583 2all6 Lateral (Antigua B) Edificio

3583 1,2,3,4.5:6 Lateral (Antigua B)

3584 7 al 18 Lateral (Antigua B)

3583 16,17,18,19 Central (Antigua C)

3583 1ydel 20 al 28 Central (Antigua C)

3583 7,8,10,11 Central (Antigua C)

3582 3,2 Central (Antigua C)

3578 11,12,13 Central (Antigua C)

3578 14,15 Central (Antigua C)

3577 1,2,3,4,5 Central (Antigua C)

3581 lale Calle Bambu (Antigua C)

3587 1al8 Calle Bambdi (Antigua C)

3582 1,12,13,14,17,18,19 Calle Bambd (Antigua C)

3574 2 Antigua al drea verde de la

urbanizacién Don Honorio.

3582 4,5,6,7,8,9y 10 Calle Central (Antigua C)

ARTICULO 9

CARACTERISTICAS DE DESARROLLO

Los inmuebles por construir, reconstruir, o modificar, localizados en la Zona

lo especificado en el siguiente cuadro de caracteristicas de desarrollo.

2 se regiran por

Rangos de Tamafio

4 5

1. Area del lote (m?)

<300

301-600

601-999

1.000-1.499

>1.500
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2. Ocupacién

Poblacion

% Ocupacion maxima 55% 60% 60% 63% 65%
3.Construcion
indice de 1.50 3.00 4.00 6.50 7.75
Edificabilidad
4. Retiro minimos en 3.0 + ampliacién 3.0 + ampliacién 5.0+ 5.0+ 6.0 + ampliacién
metros Frente + de aceras de aceras ampliacion de ampliacion de de aceras
ampliacion de acera aceras aceras
Posterior 1.5 1.5 3.0

2 2.0
Lateral 1.5 1.5 3.0

2 2.0
5. Densidad Maxima 250 Hab/Ha 400 Hab/ha 560 Hab/Ha 700 Hab/Ha 910 Hab/Ha

Parrafo Unico

La correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el
cuadro de caracteristicas de desarrollo de la Zona 2 dependera de que el lote cumpla con los
requisitos de area fijados para ese rango. No habra tolerancia por concepto de drea minima
lote. La ampliacién de acera segun el tipo de via se encuentra en el cuadro 1 del articulo 45

de esta ordenanza.

Queda prohibido el desarrollo de edificaciones multifamiliares en cul-de-sac sin importar el
tamafio de lote; en tal sentido solo sera permitido conjuntos de viviendas con una densidad

maxima de 250 Hab/Ha, en lotes mayores de 1,000 m? (rango de tamafio 4 y 5 segun tabla de
caracteristicas de desarrollo).

ARTiCULO 10

USOS PERMITIDOS

CAPITULO 1l

ZONA 3

En la Zona 3 sdlo se permiten los proyectos o modificacién de edificaciones destinadas a los

siguientes usos:

A. Vivienda unifamiliar y multifamiliar de media densidad, en calles internas, colectoras y

locales.

OO W

Dotacional
Comercio Metropolitano
. Industria liviana no contaminante
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La Industria liviana no contaminante, estd referida al conjunto de operaciones necesarias
para la produccién de bienes o transformacién de materia prima, asi como su preparacién
para posteriores transformaciones, incluye actividades de reparacién y depésito de bienes y
equipos, sin venta directa de productos. Este uso se permite sélo en lotes con &reas superiores
a 1000 m?, ocupando de manera exclusiva y sin ningtin tipo de mezcla la totalidad del inmueble
y deberan contemplarse tratamiento paisajistico de las fachadas al objeto de armonizar con el

entorno. Se permiten las zonas francas de uso especial, bajo las mismas condiciones de las
industrias no contaminantes.

Parrafo Primero

El comercio metropolitano y las Industrias livianas no contaminantes no sera permitido dentro

de residenciales cerrados, solo seran nmi:_ﬂ_%m en autopistas; avenidas, mnm:mm Bmmommm{c
calles colectoras en lotes mayores a 600 m? para comercio metropolitano y M@@@ Bm:mmﬂ.m ./, \,a

AN

QJ‘,N‘.V

Y%
industrias livianas no contaminantes. En esta zona son las siguientes vias: %..Lw M /a..
. & | m
e Autopista Duarte. 2 ” f
1 % - F.
e Avenida Monumental. \ /f Sy /
W\ N ) F
N ~x

Parrafo Segundo . 4 j N >

El uso industrial y sus servicios complementarios se desarrollarén en la totalidad Qm_ _oﬁm :o-..,
estando permitida la mezcla con otros usos urbanos. Esto significa que las edificaciones seran
siempre exclusivas para el uso industrial.

Parrafo Tercero

Se permiten los proyectos modificacién de edificaciones destinadas a industria liviana no
contaminante, sin limite de obreros o empleados, siempre y cuando no emitan olores, humos,
gases o liquidos insalubres, ni desechos industriales contaminantes de ningun tipo.

ARTICULO 11
CARACTERISTICAS DE DESARROLLO

Los inmuebles por construir, reconstruir, o modificar, localizados en la Zona 3 se regiran por
lo especificado en el siguiente cuadro de caracteristicas de desarrollo.

Rango de tamafio 1 2 3 5 6
Area de lote (M32) 0-300 301-600 601-999 1000-149% > 1500
Ocupacion 55% 60% 60% 63% 65%

% Ocupacidén maxima

Construccidn 1.50 3.00 4.00 6.50 7:75

indice de edificabilidad
Retiros minimos en metros
Frente + *ampliacidn de acera

Posterior 3.00+ 3.00+ 5.00+ 5.00+

6.00+ ampliacién
ampliacion ampliacion | ampliacién ampliacion

»



Lateral

3.00
1.50 2.00 2.00 2.00
3.00
1.50 2.00 2.00 2.00
Densidad maxima poblacién 250 Hab/ha | 560 750 Hab/ha 880 Hab/ha 1300 Hab/ha
Hab/ha

Uso industrial no contaminante

Area de lote
(m3)

Mayor de 1000 m?

Usos permitidos

Industria no contaminante

Ocupacion
% Ocupacion 65%
maxima
Construccién 2.00 (La edificabilidad se aplica para todos los espacios que contienen
indice de entrepisos)
edificabilidad
Retiros minimos
en metros :
Frente + 10.0 + ampliacién IZ:c.
ampliacién de m
acera A
2.0 ~
Posterior D_\
NO ..uh. S ~ n...\
Lateral ', e
Parrafo Cuarto DN P
La correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidosen el

cuadro de caracteristicas de desarrollo de la Zona 3 dependera de que el lote cumpla con los
requisitos de area fijados para ese rango. No habra tolerancia por concepto de area minima
lote. La ampliacién de acera segun el tipo de via se encuentra en el cuadro 1 del articulo 45

de esta ordenanza.

Queda prohibido el desarrollo de edificaciones multifamiliares en cul-de-sac sin importar el
tamafio de lote; en tal sentido solo serd permitido conjuntos de viviendas con una densidad
maxima de 250 Hab/Ha, en lotes mayores de 1,000 m?2 (rango de tamafio 4 y 5 segin tabla de
caracteristicas de desarrollo)

ARTiCULO 12
USOS PERMITIDOS

CAPITULO IV
ZONA 4

En la Zona 4 sélo se permiten los proyectos o modificacién de edificaciones destinadas a los

siguientes usos:

A. Vivienda unifamiliar, y multifamiliar

B. Dotacional
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C. Comercio Local

D. Comercio de Ciudad _ s
Parrafo Primero 4 ﬂfw.,ix x.
Estd prohibida la instalacién dentro de residenciales cerrados de: discotecas, bares; agencias
y salas de festejo, casinos y centros de apuesta, venta y reparacion de vehiculos y motores,
moteles, depdsitos y almacenes de mercancia, Tienda de cigarrillo Electrénico (Vape) consumo
en el lugar; en esta zona solo serdn permitidos en autopistas, avenidas, arterias menores y
calles colectoras.

Parrafo Segundo
El comercio local serd permitido Gnicamente en autopistas, avenidas, arterias menores,
travesias y calles colectoras.

Parrafo Tercero

El comercio de ciudad no serd permitido dentro de residenciales cerrados, solo seran
permitidos en autopistas, avenidas y calles colectoras en lotes mayores a 600 m?. En esta zona
son las siguientes vias:

e Avenida Carlos Pérez Ricard/ Ave. Isabel de Torres
® Avenida Jacobo Majluta.

e Avenida Republica de Colombia.

e Carretera La Isabella / Camino Chiquito.

Parrafo Cuarto
No se permitira la instalacién de nuevas industrias ni la ampliacién de las industrias existentes.
A menos que sea para dotacién de estacionamiento.

Parrafo Quinto

Dentro de la ZONA 4, se definen territorios de excepcion donde no habra posibilidad de
edificaciones de uso de suelo habitacional multifamiliar, comercial a ninguna escala,
dotacional o institucional publico o privado, aplicdndose Unica y exclusivamente el uso
residencial unifamiliar con alturas maximas de dos (2) niveles, salvo aquellos lotes
con terrenos accidentados, a los que se les podra otorgar un nivel adicional hasta un méximo
de tres (3) niveles debidos exclusivamente a la irregularidad del terreno. Para esta zona 4 los
sectores de excepcién son: Altos De Arroyo Hondo Il, urbanizacién Botancon, Nuevo Arroyo
Hondo, Los Ramirez y Nuevo Arroyo Hondo IlI.

Parrafo Sexto

Sobre la excepcidn en la Zona 4, perteneciente al sector de Los Cerros de Arroyo Hondo II, se
transcribe la Resolucion No.131-2001 - Uso exclusivo Cerros de Arroyo hondo Il (Derogada en
la Ordenanza 03-2023, por el texto citado)

Primero: Aprobar como al afecto aprueba para la Urbanizacidn Cerros de Arroyo hondo llI, las
siguientes reglamentaciones:
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1. Solo se permitiran las construcciones destinadas a viviendas unifamiliares,
exceptuando unicamente instalaciones religiosas o clubes de caracter civico que
conservaran los mismo linderos y ocupacién de las viviendas Unifamiliares.

2. Sereconoce la zona como de baja densidad.

3. Solo se permitirdn residencias de 2 niveles sobre el nivel de la calle, permitiendo 3
niveles solo excepcionalmente y cuando las condiciones topograficas del terreno asi lo
demanden.

CARACTERISTICAS DE DESARROLLO CERROS DE ARROYO HONDO il

uso LINDEROS
PERMITIDO OCUPACION - L b NIVELES
<. . ‘ 0oy
WiER 50% 6.00 2.00 2.50 AAYy.
Unifamiliar s L2
, . N\
S m S \Z
Para zonificacidn indicativa de los Cerros de Arroyo Hondo I, ver ANEXO V. ‘...?mﬁ \ ™
Ea p-.4
ARTICULO 13 Nl J O/
CARACTERISTICAS DE DESARROLLO = \
. ‘E.PDUEI.NU.._L-\. |.rﬂ - \A
Los inmuebles por construir, reconstruir, o modificar, localizados en la Zona A..m,m‘_,.mm_wmz por. -

lo especificado en el siguiente cuadro de caracteristicas de desarrollo.

Rangos de Tamafio 1 2 3 & 5
1.Area del lote (m?) <300 301-600 601-999 1.000 1.499 >1.500
2. Ocupacién
% Ocupacién maxima 55% 60% 60% 63% 65%
3.Construcion
Indice de Edificabilidad 1.50 2.50 3.00 5:50 6.75
4. Retiro minimos en 3.0+ 3.0 + ampliacién 5.0+ 5.0 + ampliacién 6.0 +
metros Frente + ampliacién de de aceras ampliacion de aceras ampliacion de
ampliacidn de acera aceras de aceras aceras
Posterior 2.0 2.0

1.5 2.0 3.0
Lateral 2.0 2.0

1.5 2.0 3.0
5. Densidad Maxima 150 Hab/Ha 400 Hab/ha 560 Hab/Ha 720 Hab/Ha 845 Hab/Ha
Poblacién
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Parrafo Primero

La correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamarios establecidos en el
cuadro de caracteristicas de desarrollo de la zona 4 dependera de que el lote cumpla con los
requisitos de drea fijados para ese rango. No habra tolerancia por concepto de drea minima

lote. La ampliacién de acera segun el tipo de via se encuentra en el cuadro 1 del articulo 45
de esta ordenanza.

Queda prohibido el desarrollo de edificaciones multifamiliares en cul-de-sac sin importar el
tamafio de lote; en tal sentido solo ser3 permitido conjuntos de viviendas con una densidad
maxima de 250 Hab/Ha, en lotes mayores de 1,000 m? (rango de tamafio 4 y 5 segun-tabla de
caracteristicas de desarrollo) <G ClA 4

CAPITULO V
ZONA S5

ARTICULO 14

USOS PERMITIDOS
X

.,..rr, Lm w... = o
En la Zona 5 sdlo se permiten los proyectos o modificacion de edificaciones destinadas ales™
siguientes usos:

i)

A. Vivienda unifamiliar y multifamiliar
B. Dotacional
C. Comercio de Ciudad

Parrafo Primero
No se permitira la instalacién de nuevas industrias ni la ampliacién de las industrias existentes.

Parrafo Segundo

El comercio de ciudad no sera permitido dentro de residenciales cerrados, solo serdn
permitidos en autopistas, avenidas, arterias menores y calles colectoras en lotes mayores
a 600 m2. En esta zona son las siguientes vias:

e Avenida Carlos Pérez Ricard.
e Avenida Los Proceres
® Avenida Republica de Colombia.

Parrafo Tercero
Sobre la excepcién en la Zona 5, perteneciente al sector de Los Rios, los usos permitidos son:

1) En la urbanizacién Los Rios sélo se permiten los proyectos o modificacién de
edificaciones destinadas a los siguientes usos:
Zona A: Uso Asistencial en virtud de la colindancia con el Instituto Dominicano de
Cardiologia y el Instituto de la Diabetes.
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Zona B: Vivienda unifamiliar. Se reconoce esta zona como de baja densidad.

Zona C: Residencial y Terciario, permitiendo las viviendas multifamiliares y comercio
de ciudad .

CARACTERISTICAS DE DESARROLLO URBANIZACION LOS RiOS

7 Usos Diinasitn Linderos
ek permitidos P F L P
A Use 65 6.00 2.00 2.50
asistencial
Vivienda
B - " 50 6.00 2.00 2.50
unifamiliar
Residencial y
C T 65 5.00 2.00
Terciario

Para la zonificacién indicativa de la urbanizacién Los Rios, ver el ANEXO L A
£ iy ) aa.y
i n,.ma f, -z,
ARTICULO 15 {0 | =
CARACTERISTICAS DE DESARROLLO o ] ©

t'“..

,l.q.rl\

Los inmuebles por construir, reconstruir, o modificar, localizados en la Nm:m mfm& _.mm_qmuxvoﬂ

gy
lo especificado en el siguiente cuadro de caracteristicas de desarrollo. L a oM.
T . ST L2
Rangos de Tamafio 1 2 3 4 5
1. Area del lote (m?) <300 301-599 600-99% 1.000 1. 499 >1.500
2. Ocupacion
% Ocupacién maxima 55% 60% 60% 63% 65%
3.Construcion
indice de 15 275 3.00 4.00 6.00
Edificabilidad
4. Retiro minimos en 3.0+ 3.0+ 5.0+ 5.0 + ampliacién | 6.0 + ampliacién de
metros Frente + ampliacién de ampliacion de ampliacion de de aceras aceras
ampliacion de acera aceras aceras aceras
Posterior 2.0 3.0
1.5 2.00 2.0
Lateral 2.0 3.0
1.5 2.00 2.0
5. Densidad Mdaxima 250 Hab/Ha 550 Hab/ha 750 Hab/Ha 1000 Hab/Ha 1300 Hab/Ha
Poblacidén

Parrafo Unico

La correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el
cuadro de caracteristicas de desarrollo de la zona 5 dependera de que el lote cumpla con los
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requisitos de drea fijados para ese rango. No habra tolerancia por concepto de area minima
lote. La ampliacién de acera establecido segun el tipo de via se encuentra en el cuadro 1 del
articulo 45 de esta ordenanza.
Queda prohibido el desarrollo de edificaciones multifamiliares en cul-de-sac sin importar el
tamafio de lote; en tal sentido solo sera permitido conjuntos de viviendas con una densidad
maxima de 250 Hab/Ha, en lotes mayores de 1,000 m? (rango de tamafio 4 y 5 segtin tabla de
caracteristicas de desarrollo)

CAPITULO VI

ZONA 6

ARTICULO 16
USOS PERMITIDOS

En la zona 6 sélo se permiten los proyectos o modificacién de
siguientes usos:

Vivienda unifamiliar y multifamiliar
Dotacional

Comercio Local

Comercio Metropolitano

oOnmp»p
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Parrafo Primero ~. 4 pN.

El comercio local serd permitido dentro de residenciales cerrados, en vias principales dentro

del residencial y en autopistas, avenidas, arterias menores y calles colectoras fuera de dichos
residenciales.

Parrafo Segundo
El comercio metropolitano no sera permitido dentro de residenciales cerrados, solo seran
permitidos en autopistas, avenidas, arterias menores
y calles colectoras. En esta zona son las siguientes vias:
e Avenida Los Proceres / Ave. Luperén.
¢ Avenida John F. Kennedy.
e Avenida Buenaventura Freites.
® Avenida Jardines de Fontainebleau / Ave. Republica de Colombia.

Pérrafo Unico

No se permitird la instalacién de nuevas industrias ni la ampliacién de las industrias existentes,
a menos que sea para dotacién de estacionamiento. La edificabilidad no ser4 computada para
el primer nivel de estacionamientos, sin embargo, a partir del segundo si se contemplara como
parte de la edificabilidad de este.

ARTICULO 17

CARACTERISTICAS DE DESARROLLO

Los inmuebles por construir, reconstruir, o modificar, localizados en la zona 6 se regiran por
lo especificado en el siguiente cuadro de caracteristicas de desarrollo.
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Rangos de Tamafio 1 2 3 4 5
. . i
1 Aiemdellateilar) <300 301-600 601-1.000 1.001 1.500 ik e
2. Ocupacién
55% 60% 60% 63% 65%
% Ocupacion maxima
3.Construcion
e 15 2.75 3.00 4.00 6.00
Indice de
Edificabilidad
4, Retiro minimos en 3.0 + ampliacién 3.0 + ampliacién 5.0 + ampliacién 5.0 + ampliacién | 6.0 + ampliacién de
metros Frente + de aceras de aceras de aceras de aceras aceras
ampliacion de acera
Posterior 1.50 2.00 2.00 2.00 3.00
Lateral 1.50 2.00 2.00 2.00 3.00
S=Densit Nt 250 Hab/Ha 560 Hab/ha 720 Hab/Ha 880 Hab/Ha 1040 Hab/Ha

Poblacién

Parrafo Unico

La correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el
cuadro de caracteristicas de desarrollo de la zona 5 dependers de que el lote cumpla con los
requisitos de drea fijados para ese rango. No habr3 tolerancia por concepto de drea minima
lote. La ampliacién de acera segun el tipo de via se encuentra en el cuadro 1 del articulo 45
de esta ordenanza.

Queda prohibido el desarrollo de edificaciones multifamiliares en cul-de-sac sin importar el
tamaiio de lote; en tal sentido solo serd permitido conjuntos de viviendas con una densidad
maxima de 250 Hab/Ha, en lotes mayores de 1,000 m? (rango de tamafio 4 y 5 segln tabla de
caracteristicas de desarrollo)
CAPITULO VII
ZONA 7

ARTICULO 18
USOS PERMITIDOS

En la zona 7 sélo se permiten los proyectos o modificacién de edificaciones destinadas a los
siguientes usos:

Vivienda unifamiliar y multifamiliar.
Comercio Local.

Dotacional.

Comercio Metropolitano.

LE&;,

o 0wy

s
v

re—
]
R



26

Parrafo Primero

En el perimetro comprendido por la Calles Giiibia, Calle Monte Rio, Calle Magante y Calle
Macao (entre Calle Magante y Monte Rio) de la Urbanizacidén Tenis Club del Sector Las Villas
no se permitird comercio metropolitano, ni el comercio ciudad.

Parrafo Segundo

Dentro de la ZONA 7, se definen territorios de excepcién donde no habr posibilidad de
edificaciones de uso de suelo habitacional multifamiliar, comercial a ninguna escala,
dotacional o institucional publico o privado, aplicdndose tnica y exclusivamente el uso
residencial unifamiliar con alturas méximas de dos (2) niveles, salvo aguellos lotes
con terrenos accidentados, a los que se les podra otorgar un nivel adicional hasta un maximo
de tres (3) niveles debidos exclusivamente a la irregularidad del terreno. Para esta zona 7 los
sectores de excepcidn son: La Aldaba, Coplan 2, calle Erik Leonard Ekman entre la Av. Los
Proceres y la calle Luis Amiama Tid, urbanizacién Los Caminos de Arroyo Hondo, la
urbanizacién Quipinos Il en la calle Dr. Mallen Guerra, tal y como lo indica el anexo VIII.

Parrafo Tercero

El comercio Metropolitano no serd permitido dentro de residenciales cerrados, solo seran

permitidos en autopistas, avenidas, arterias menores y calles colectoras. En esta zona son las
siguientes vias:

Avenida John F. Kennedy.

Avenida Los Proceres.

Carretera la Isabella / Camino Chiquito
Lope de Vega

Ave. San Martin

moo®mp

Parrafo Cuarto ~.4DN A
O.N- .

No se permitira la instalacién de nuevas industrias ni la ampliacién de las industrias, a menos
que sea para dotacion de estacionamiento.

La edificabilidad no serd computada para el primer nivel de estacionamientos, sin embargo, a
partir del segundo si se contemplara como parte de la edificabilidad de este.

ARTICULO 19

CARACTERISTICAS DE DESARROLLO

Los inmuebles por construir, reconstruir, o modificar, localizados en la zona 7 se regiran por
lo especificado en el siguiente cuadro de caracteristicas de desarrollo.
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Rangos de Tamafo 1 Z 3 4 5
1. Area del lote (m?) <300 301-600 601-999 1.000 1.499 >1.500
2. Ocupacién
% Ocupacién maxima 55% 60% 60% 63% 65%
3.Construcion
indice de 2.00 3.00 4,50 6.00 7.00
Edificabilidad
4. Retiro minimos en 3.0 + ampliacién 3.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacién 6.0 +
metros Frente + de aceras de aceras de aceras de aceras ampliacion
*ampliacién de acera de aceras
Posterior 1.5 2.0 2.0 2.0

3.0
Lateral 15 2.0 2.0 2.0

3.0
5. Densidad Maxima 250 Hab/Ha 650 Hab/ha 840 Hab/Ha 1100 Hab/Ha 1450 Hab/Ha
Poblacidn

Parrafo Unico

La correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamarios establecidos en el
cuadro de caracteristicas de desarrollo de la zona 7 dependera de que el lote cumpla con los
requisitos de drea fijados para ese rango. No habra tolerancia por concepto de area minima

lote. La ampliacién de acera segun el tipo de via se encuentra en el cuadro 1 del articulo 45
de esta ordenanza.

Queda prohibido el desarrollo de edificaciones multifamiliares en cul-de-sac sin importar el
tamario de lote; en tal sentido solo serd permitido conjuntos de viviendas con una densidad
maxima de 250 Hab/Ha, en lotes mayores de 1,000 m? (rango de tamafio 4 y 5 segun tabla de
caracteristicas de desarrollo). _ A

CAPITULO Vil

ZONA 8
ARTICULO 20
USOS PERMITIDOS

" - -.hmx,s .h.\u .m.‘& . n\\-

En la Zona 8 sélo se permite los proyectos o modificacién de edificaciones destinadas a los
siguientes usos:

Vivienda unifamiliar, y multifamiliar

Dotacional

Comercio Local
Comercio de Ciudad

U0 wp
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Parrafo Primero

Esta prohibida la instalacién dentro de residenciales cerrados de: discotecas, bares, agencias
y salas de festejo, casinos y centros de apuesta, venta y reparacién de vehiculos y motores,
moteles, depdsitos y almacenes de mercancia, Tienda de cigarrillo Electrénico (Vape) consumo

en el lugar; en esta zona solo serdn permitidos en autopistas, avenidas, arterias menores y
calles colectoras.

Parrafo Segundo

El comercio local serd permitido dentro de residenciales cerrados exceptuando la urbanizacién
Los Pinos (y cualquier otra excepcidn), en vias principales dentro del residencial y en travesias
0 avenidas, arterias menores calles colectoras. fuera de dichos residenciales. Dentro de la
ZONA 8, se definen territorios de excepcién donde no habra posibilidad de edificaciones de
uso de suelo habitacional multifamiliar, comercial a ninguna escala, dotacional o institucional
publico o privado, aplicdndose Gnica y exclusivamente el uso residencial unifamiliar con
alturas maximas de dos (2) niveles, salvo aguellos lotes
con terrenos accidentados, a los que se les podra otorgar un nivel adicional hasta un maximo
de tres (3) niveles debidos exclusivamente a la irregularidad del terreno. Para esta zona 8 los
sectores de excepcion son: Cuesta Hermosa |, Los Pinos, calle Prolongacién Arabia, calle El
Cerro, calle Erik Leonard Ekman entre la Av. Los Préceres y la calle Luis Amiama Tié, calle José
Delio Guzman, calle Paseo Las Trinitarias, tal y como lo indica el anexo VIIL.

Parrafo Tercero

El comercio de ciudad no serd permitido dentro de residenciales cerrados, solo seran

Um::_:QOm en autopistas, avenidas, arterias menores y calles colectoras en _oﬂmm mayores a
600 m2. En esta zona son las siguientes vias:

Avenida Carlos Pérez Ricard.

Avenida Los Arroyos

Avenida Republica de Colombia.

Juan M. Cotez/ Ave. Del Zooldgico.

Ave. Paseo de los Reyes Catdlicos

Carretera La Isabella / Camino Chiquito / Luis Amiama Ti6.

FOm:
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Parrafo Cuarto

Para la Zona 8 queda en régimen de excepcidn la urbanizacién Los P:Om m_m:n_o _Om

parametros de desarrollo de esta, validados desde la Resolucién No.132-2001 - Uso exclusivo
Urbanizacién Los Pinos.

Primero: para la Urbanizacién Los Pinos de Arroyo Hondo, las regulaciones son como se
describen a continuacidn:

1. Solo se permitiran edificaciones destinadas a viviendas unifamiliares, exceptuando de

este dispositivo Unicamente los proyectos de instalaciones religiosas o clubes de
caracter civico.

OLN?

\



2. Sereconoce la urbanizacién como residencial de baja densidad, con se

por solar.
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CARACTERISTICAS DE DESARROLLO URBANIZACION LOS PINOS

Linde S L
Usos permitidos Ocupacioén v = 1 e P Niveles
vl 50% 6.00 2.00 3.00 2
unifamiliar

Para la zonificacién indicativa de la urbanizacién Los Pinos, ver el ANEXO VII.

Parrafo Quinto

No se permitira la instalacién de nuevas industrias ni la ampliacién de las industrias, a menos
que sea para dotacién de estacionamiento.

La edificabilidad no serd computada para el primer nivel de estacionamientos, sin embargo, a
partir del segundo si se contemplara como parte de la edificabilidad de este.

ARTIiCULO 21

CARACTERISTICAS DE DESARROLLO

Los inmuebles por construir, reconstruir, o modificar, localizados en la Zona 8 se regirdn por
lo especificado en el siguiente cuadro de caracteristicas de desarrollo.

Poblacion

Rangos de Tamafio 1 2 3 4 5
1. Area del lote (m?) <300 301-600 601-1.000 1.001 1.500 >1.501
2. Ocupacion
% Ocupaciéon maxima 55% 60% 60% 63% 65%
3.Construcion
indice de 2.00 3.00 4.50 6.00 7.00
Edificabilidad
4. Retiro minimos en 3.0 + ampliacién 3.0 + ampliacién 5.0+ 5.0 + ampliacién 6.0 +
metros Frente + de aceras de aceras ampliacién de de aceras ampliacién de
*ampliacién de acera aceras aceras
Posterior 1.50 1.50 2.00

2.00 3.00
Lateral 1.50 1.50 2.00

2.00 3.00
5. Densidad Maxima 250 Hab/Ha 6500 Hab/ha 840 Hab/Ha 1100 Hab/Ha 1450 Hab/Ha
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Parrafo Primero

La correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el
cuadro de caracteristicas de desarrollo de la zona 8 dependera de que el lote cumpla con los
requisitos de drea fijados para ese rango. No habra tolerancia por concepto de area minima
lote. La ampliacién de acera segtn el tipo de via se encuentra en el cuadro 1 del articulo 45
de esta ordenanza.

Queda prohibido el desarrollo de edificaciones multifamiliares en cul-de-sac sin importar el
tamafio de lote; en tal sentido solo sera permitido conjuntos de viviendas con una densidad
maxima de 250 Hab/Ha, en lotes mayores de 1,000 m?2 (rango de tamafio 4 y 5 seglin tabla de
caracteristicas de desarrollo)

CAPITULO IX
ZONA 9 JARDIN BOTANICO

ARTICULO 22

El Jardin Boténico Nacional, Dr. Rafael Maria Troncoso es un parque urbano de escala
metropolitana que tiene alcance a todo el pais, conjuga actividades especializadas, de
investigacién, educacional, recreativas. El jardin Botdnico pertenece a una zona ambiental con
flora y fauna endémica y nativa que alberga ecosistemas y fomenta la biodiversidad; como
espacio publico urbano necesita lineamientos de gestion que regulen el uso de suelo para sus
actividades.

USOS PERMITIDOS

En la zona 9 sélo se permite los proyectos o modificacién de edificaciones destinadas a los
siguientes usos:

A. Edificaciones de apoyo de bajo impacto (centros de visitantes, senderos, ciclovias ;
miradores, bafios, venta de alimentos y bebidas elaboradas).

Areas para estacionamientos con materiales permeables y arbolado de sombra.
Sefializacién y letreros informativos (flora y fauna, valores histéricos y culturales).
. Ocio y deporte publico

Defensa y seguridad publica.

Plantas de tratamiento.

Mmoo w

Pérrafo Unico: Toda intervencién dentro del predio del Jardin Boténico, debe incluir una No
Objecién del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales, previo a la evaluacidn
dentro de la Direccién de Planeamiento Urbano.




ARTICULO 23
PATIOS DE CARROS DE COMIDA (FOOD TRUCKS)

31

TITULO 11

CAPITULO 1
DE AREAS ESPECIALES

Se define para los Patios de carros de comida (Food Trucks) lo siguiente:

A.

B.

Se permitirdn Patios de carros de comida (Food Trucks) en las autopistas, travesias,
avenidas y arterias menores de las zonas destinadas a Comercio Metropolitano.

Sélo se permitird patios de carros de comida (Food Trucks) en lotes con areas
superiores a los 500 m?, estableciéndose radios minimos de distancia de 150 metros
entre patios y 100 metros de edificios residenciales.

Debe garantizarse una cantidad de un (01) puesto de estacionamiento por cada 10.00
m? de drea cuadrada total ocupada presentada en la mensura catastral. Sin embargo,
el requerimiento de puestos de estacionamientos puede ser suplido mediante
estacionamientos publicos ubicados en un radio no mayor a 150 metros, condicién que
sera validada por la DPU en el momento de tramitacién y renovacion del permiso.

La localizacién de los carros de comida (Food Trucks) deberdn respetar 3 metros
minimo a los linderos laterales y posterior.

Los servicios y equipos complementarios (agua, gas y contenedores basura) no podran
ubicarse en drea de retiros o aceras.

Los desechos sdlidos deberidn ser depositados en contenedores cerrados
herméticamente.

Los carros de comida (Food Trucks) deberan tramitar ante el cuerpo de bomberos un
certificado de seguridad del sistema de gas.

Los niveles de ruido asociados al patio de carros de comida (Food Trucks) deben
ajustarse a las normas ambientales que regulan la materia.

Las aceras deberdn seguir los pardmetros de ampliacion establecidas en la presente
normativa y deberan ser disefiadas tomando en cuenta criterios paisajisticos y
ambientales.

Cualquier violacién a los pardmetros indicados resultars en la revocatoria de los
permisos de uso de suelo y proyecto.

ARTICULO 24

USOS NO CONTEMPLADOS

La clasificacién de los usos y actividades no contempladas en los listados anteriores, asf como
las condiciones de instalacidn serd determinada por la Direccidon de Planeamiento Urbano en
funcion de su impacto sobre el entorno y la potencial demanda de usuarios.
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TITULO IV Nz N & F
DISPOSICIONES RELATIVAS A LA CAPACIDAD Y LA MAGNITUD cﬂi%w@&mﬁ%@mm«x
~ DN \\\\
CAPITULO | ;
EDIFICACIONES RESIDENCIALES
ARTICULO 25
DENSIDAD

A los efectos de cumplir con el desarrollo previsto para cada sector, la presente Ordenanza

establece la densidad como pardmetro regulador de la capacidad de los inmuebles. En este
sentido:

DENSIDAD =TOTAL DE HABITANTES X 10.000 M?
AREA DEL SOLAR (M?)

CANTIDAD DE HABITANTES = DENSIDAD X AREA DEL SOLAR (M?3)
10.000 M2

ARTICULO 26

La capacidad de las edificaciones residenciales estd determinada por el nimero méximo de
viviendas y dormitorios permitidos. A tal efecto la densidad de poblacién expresada en
nimero de dormitorios se calculara aplicando los siguientes indices:

APARTAMENTOS DE 1 DORMITORIO: 2 HABITANTES
APARTAMENTOS DE 2 DORMITORIOS: 3 HABITANTES
APARTAMENTOS DE 3 O MAS DORMITORIOS: 4 HABITANTES
ARTICULO 27

DESARROLLO MAXIMO DE LOTE
Al agotarse la edificabilidad y/o densidad méaxima permitida, no se otorgardn ajustes de ningun
tipo compensatorio; esto significa que, sin excepcién, la posibilidad de desarrollo de un lote

se completa una vez alcanzado el potencial maximo indicado por la densidad o el indice de
edificabilidad.

ARTICULO 28
EDIFICABILIDAD

Limite maximo admisible para el calculo de Ia magnitud o volumen constructivo del lote,
expresado mediante indice sobre el area bruta del lote. A los efectos de Ia presente
Ordenanza, la edificabilidad (o area de construccién méxima) es la resultante de multiplicar el
area bruta del lote por el indice de edificabilidad establecido para cada tipo de lote por zona.

EDIFICABILIDAD (CONSTRUCCION MAXIMA) = INDICE DE EDIFICABILIDAD X AREA DEL LOTE (Mm?)

Parrafo Unico:
La superficie en planta de los cuerpos salientes o las terrazas cubiertas con pérgolas o toldos
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se computaran en un cincuenta por ciento, los soterrados no seran noaucﬁm?m m&ﬁﬂﬁm de
célculo de la edificabilidad o construccién méxima permitida por esta o_ﬁm.ﬁ mﬂ%m_wm
edificaciones en general, la edificabilidad no serd computada para m_J u...ﬁm?ﬁ.ﬂqm_ _.,rm
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estacionamientos, sin embargo, a partir del segundo si se contemplara como rmﬁdam‘m la
edificabilidad de este. Los estacionamientos aislados con techos en cobertura __mmﬁm 53308

seran computados en la edificabilidad.

ARTICULO 29

AREA DE OCUPACION

Limite maximo admisible para el célculo de la magnitud de suelo de lote ocupado por espacios
techados, no subterrdneos, expresado en porcentaje, sobre el area total de lote.
Se refiere a la relacién proporcional entre la huella del edificio sobre el nivel natural del
terreno, y la superficie total del lote o solar, expresado como porcentaje.

AREA DE OCUPACION = % OCUPACION X AREA DEL LOTE (M3)
10

ARTICULO 30

AREA LIBRE

A los efectos de aplicar las disposiciones establecidas en esta Ordenanza se entiende por Area
Libre el area de terreno que resulta de restar del drea del lote el drea ocupada (huella de la
planta) por las edificaciones construidas.

Los lotes destinados a conjuntos de vivienda (mdltiples edificaciones en un solo lote,
unifamiliares o multifamiliares) deberdn crear espacios libres abiertos, cumpliendo con las
disposiciones siguientes:

- Elretiro frontal siempre serd medido desde la via principal de ocupacién del lote, sin
importar la orientacién frontal de las viviendas que lo ocupen.

- Elretiro frontal deberd ser tratado como jardin al menos el 50% de esta drea debe ser
arborizada, accesible y utilizable por todos los vecinos.

- Loslotes deben de destinar un 10% de su superficie como permeable. Esta puede estar
distribuida en cualquier drea de su mensura catastral.

ARTICULO 31

ALTURA DE LAS EDIFICACIONES

La altura de las edificaciones se expresa en niveles (plantas) y en metros. En ella se incluyen
todas las plantas situadas a partir del nivel de la acera, desde donde se mide la altura, hasta
la Gltima cubierta de techo o linea superior de la cumbrera, en caso de techos inclinados. A
excepcion de los territorios que se han limitado para el desarrollo de viviendas de 2 o 3 niveles
maximos, esta normativa no limita por nimero de niveles, Gnicamente por edificabilidad es
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decir por una cantidad de metros cuadrados a edificar por lote.

Parrafo Unico:
ARTEFACTOS E INSTALACIONES EN EDIFICACIONES

L /uul

Los aparatos de aire acondicionado, los extractores de aire, las antenas am,ama_oﬁw Hm,w%.w_a:
antenas parabdlicas, antenas de radio base, tendederos de ropa, parasoles, doaﬂw Bsi 839\
cualquier otro artefacto de similares caracteristicas, deberan respetar la altura _jmn__jm
establecida y disponerse en el inmueble de modo tal que no sean visibles desde los espacios

publicos como calles, avenidas, parques y plazas.

ARTICULO 32

RETIROS

Los retiros establecidos para cada zona deberdn mantenerse en toda la altura y perimetro de
la edificacién. El retiro frontal se medira a partir del limite externo de la acera (al contén). Los
retiros de linderos son pardmetros secundarios a la huella edificable, es decir que prevalece
el drea del porcentaje de huella por encima del retiro al lindero.

Parrafo Primero

No se permitira la utilizacién del area del retiro a lindero lateral para la instalacién de
equipamientos (planta eléctrica, tanques, otros) en superficie. Seran permitidos en soterrado.
Los servicios frontales pueden ir adosados al lindero frontal mas no a los laterales.

Parrafo Segundo

Los sétanos de las edificaciones podrén extenderse hasta el limite de la mensura, mas no
ocupar la ampliacién de acera dispuesta para la via correspondiente. Los sétanos no son
computables para efectos de la edificabilidad permitida. El drea permeable no podré ser
obstaculizada por el sétano, debera quedar libre para la correcta absorcién del suelo.

Parrafo Tercero

Se permiten los semisétanos siempre que el techo de estos no sobrepase 1.50 m (un metro
cincuenta centimetros) del nivel de la acera, que lo permita las condiciones topograficas y
geoldgicas del lote, asi como cualquier otro criterio de esta Ordenanza.

ARTIiCULO 33

ACCESIBILIDAD

Todas las edificaciones deberdn cumplir con las normas en materia de accesibilidad para
personas con movilidad reducida, adultos mayores y discapacidad.

ARTICULO 34
ALINEAMIENTO
Entendido como la linea sobre la cual deben alinearse las fachadas principales de las

edificaciones situadas a lo largo de una via. En todas las zonas se exigira alineamiento de las
verjas frontales de las edificaciones.
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En todas las zonas para nuevas construcciones y modificaciones se exigira w::m
verjas frontales de las edificaciones, conciliando por encima de todo la mBUrmn_oz n_ j m.,,
correspondiente, las mismas deberan cumplir los retiros establecidos en esta’ ﬁam:mﬁwm:.\x
Las verjas frontales tendrén una altura maxima de 0.60mts con elementos sélidos <mmmnmmﬂ "
cumpliendo con una altura maxima de 2.10mts con cerramiento ligero y transparente. Las
verjas medianeras para laterales y/o posteriores deberéan ser con una altura maxima de 2.10

mts, salvo que las condiciones del proyecto requieran que estas sean disefiadas de manera
especial.

ARTICULO 35

LOTES EN ESQUINA

Los lotes en esquina deberdn respetar los retiros de frente exigidos para el vial principal al
100% de lo establecido en las caracteristicas de desarrollo que le correspondan, para el frontal
a la via de menor jerarquia se aplicara el 70% del lindero estipulado, de tratarse de viales de
igual jerarquia, se considerar el frontal principal aquel que posea los accesos principales
vehiculares al proyecto. En todo caso se respetardn al 100% las secciones de ampliacién de
acera, a los fines de garantizar la continuidad de las mismas. Los otros retiros se consideraran
retiros laterales, para asegurar el alineamiento de las edificaciones.

TITULOV
DISPOSICIONES RELATIVAS A LAS CESIONES

ARTICULO 36

Cuando el propietario de un lote de terreno ceda gratuitamente a la Municipalidad, o a otro
organismo del Estado, el drea necesaria para obras de vialidad o para cualquier otro servicio
de utilidad publica o social, la superficie maxima de construccién se calculara aplicando los

indices de construccién establecidos para el rango de tamafio en el cual clasifique el lote
original.

Dicha superficie de construccién podra ser desarrollada en el area sin afectacidn, siempre y
cuando las dimensiones de ésta permitan su desarrollo acatando todas las disposiciones
establecidas para la zona donde se encuentra ubicada; en caso de no poder cumplir dichas
disposiciones, el lote sera considerado como un caso especial a los efectos de su desarrollo.

ARTIiCULO 37

Los propietarios de lotes o solares con superficies mayores de 4.000 m? que pretendan ser
objetos de urbanizacién deberan ceder gratuitamente &reas para espacio publico o
equipamiento urbano, accion que sera debidamente protocolizada al momento de tramitar
los respectivos permisos para desarrollar el inmueble. Las cesiones minimas previstas por drea

de late se muestran a continuacian:

M R J 1R LA U vvritir i,
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Area de Lote o Solar (m?) Area Verde Institucional
4.000 —7.999 6%
8.000 — 19.000 8%
Mayor a 20.000 8% 2%

Parrafo Unico:

En caso de deslinde o divisién de lotes o solares, el propietario debera hacer la cesién de
terreno correspondiente antes del deslinde.

TITULO VI
DE LA INTEGRACION DE LOTES

ARTICULO 38
INTEGRACION DE LOTES

La integracion de lotes es el procedimiento por el cual se agrupa la totalidad del area de dos
0 mas lotes a los fines de formar un lote de mayor superficie que cumpla con un drea minima
deseable para lograr la optimizacién 0, al menos, la mejora sensible de sus caracteristicas de
desarrollo. Los lotes que se integran se constituyen en un nuevo y Unico lote.

ARTICULO 39

Se permitird la integracion de lotes siempre que se cumplan con las siguientes condiciones:
A. Los lotes por integrar deben pertenecer a la misma zonificacién y estar libres de
construccion o estén por demolerse las edificaciones existentes.

B. Elfrente obtenido por la integracién deber4 ser continuo y sin interrupciones.

TITULO VII
DISPOSICIONES RELATIVAS A LOS ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 40

Todo inmueble deberd cumplir, dentro del drea del lote respectivo, con la cantidad de puestos
de estacionamientos requeridos para las actividades que albergan. La cantidad de puestos
variara segln el tipo y la intensidad de los usos a que se destine, segin lo estipulado en la
norma vigente del Ministerio de la Vivienda Habitat y Edificaciones (MIVED). La edificabilidad
no sera computada para el primer nivel de estacionamientos, sin embargo, a partir del
segundo si se contemplara como parte de la edificabilidad de este.

ARTICULO 41

No se permitira estacionar sobre las aceras, ni se permitira disponer de ellas para maniobras
de carga o descarga de mercancias.

4

. k\e:; AN
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ARTICULO 42
CARACTERISTICAS

e
i
s

4 o

LY ¢

entre otros aspectos técnicos, deberan cumplir con lo establecido en las zoqm:mm.,iwmiﬂmm\n_m‘_\
Ministerio de la Vivienda y Edificaciones (MIVED).

Los espacios destinados a Estacionamiento deberdn satisfacer las condiciones siguientes:

A. El area de estacionamiento no debera perturbar el libre trénsito vehicular y peatonal,
ni obstaculizar el desarrollo de las diversas actividades del 4rea.

B. Los puestos de estacionamiento ubicados en la planta baja de la edificacién podran ser
techados, siempre que los techos se construyan con materiales de fécil remocién y no
se localicen sobre el retiro de frente. Estas construcciones no se consideraran a los
efectos de computar las dreas de edificabilidad y de ocupacién permitidas.

C. Los puestos de estacionamiento ubicados en la planta baja de la edificaciéon podran ser
techados hacia los linderos lateral y posterior siempre que los techos se construyan
con materiales de facil remocién, deberdn estar retirados a un minimo de 1.00 metro
lineal del lindero.

D. Los estacionamientos localizados en sétanos y semis6tanos con sus correspondientes
rampas de acceso respetardn la integridad de la acera. En las edificaciones mixtas las
rampas de acceso de las distintas actividades podran ser de uso comun.

E. Los puestos de estacionamiento de las actividades empleadoras deberdn estar
claramente separados de los destinados a las viviendas.

F. Para los casos en los cuales por razones justificadas no sea posible la construccién de
s6tanos o semisétanos destinados a estacionamiento, se podran presentar soluciones
alternativas ante la DPU.

G. Se prohiben los parqueos en retroceso, la dotacién de este servicio deberd ser ubicado
en el lateral o en la parte posterior del inmueble.

H. La edificabilidad no serd computada para el primer nivel de estacionamientos, sin

embargo, a partir del segundo si se contemplara como parte de la edificabilidad de
este.

Parrafo Unico:
Todas las edificaciones de uso mixto deberdn prever puestos de estacionamiento para
bicicletas, motores y vehiculos de carga y descarga. Estas areas de estacionamiento se

dispondran de manera tal que no generen conflicto con el desenvolvimiento propio de las
distintas actividades y usos.

ARTiCULO 43

En aquellos lotes donde pueda construirse estacionamientos como parte del volumen de la
edificacion, deberdn contemplarse tratamiento paisajistico de las fachadas a objeto armonizar
con el entorno.
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TITULO Vil
DISPOSICIONES DE VIALIDAD

&

ARTICULO 44

La vialidad del drea forma parte de los sistemas del Distrito Nacional y mm__n”_wminw.mprmﬁwmﬂﬁm\x
principales, arterias menores, calles colectoras y locales, tal y como se chmr.w.m:mm—m:.w\aw

Jerarquizacién vial anexo I1."

Parrafo Primero

Las paradas de transporte colectivo serdn fijadas y determinadas en su oportunidad por las autoridades
competentes.

ARTICULO 45
ACERAS-VIALIDAD PEATONAL

Conforme a lo estipulado en el POT 2030 se fortalece la interconexién de la ciudad mediante
la ampliacién de aceras.

Parrafo Primero
Se conceptualiza a las aceras como espacio publico seguro y accesible.

Parrafo Segundo

Se establecen secciones de acera por tipo de via, las cuales son de obligatorio cumplimiento
en toda el drea. Un 1/3 de la seccidn de la acera ser4 verde.

Cuadro 1. Seccién de las aceras por tipo de via

Tipo de via Seccién de Acera
Arteriales Principales 6,0-10,0 m
(Travesias y Avenidas Principales *).
Arteriales Menores 40-70m
(Avenidas Secundarias *)
Calles colectoras 3,0—-5,0m
Calles Locales 2,4-40m

*Ver Anexo Il.

ARTICULO 46

No se permitird estacionar sobre las aceras, ni se permitira disponer de las aceras para
maniobras de carga o descarga de mercancias. De igual manera, no se permitird el
estacionamiento permanente de vehiculos de transporte publico ni de carga a un lado de Ia
via.
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TITULO IX N
DISPOSICIONES RELATIVAS A CONTROL DE LA CONTAMINACION

ARTICULO 47 B O

No se permitird la instalacién de quemadores, incineradores o cualquier otro sistema de
disposicién de basura que expulse humo, polvo olor o gases contaminantes al medio
ambiente. En toda edificacién deberdn existir espacios adecuados para la recoleccién y
depdsito de la basura hasta su disposicién final. Estos espacios se disefiarén y construiran de

acuerdo con los criterios, normas y especificaciones, establecidas por las autoridades
sanitarias.

A. No estd permitida la construccién de depésitos de basura sobre la superficie de las
aceras.

B. Los contenedores de basura deberan ser construidos dentro del 4rea de cada solar y
disponerse de manera que los desechos no queden expuestos a la vista desde el
espacio publico.

C. Cada nueva edificacion deberd generar las previsiones para el futuro manejo y
separacion de desechos sdlidos.

ARTICULO 48

En ningln caso se permitira el desarrollo de actividades que emitan a la atmdsfera materias
toxicas o nocivas, o que contengan propiedades quimicas capaces de afectar la salud de las
personas o causar dafios a las propiedades. En caso de que la actividad pueda ser difusa en la
actividad de emisiones, debe de considerarse una no objecién de una institucién competente
en la materia, Medio Ambiente o similares para poder permitirlo.

ARTICULO 49

Infraestructura verde: Se reforzaran iniciativas de integracion del verde como el plan de
arbolado del Distrito Nacional y espacio publico en la creacién de plazas en las avenidas
principales o jardines frontales en los proyectos privados. Estos se presentan como incentivos
en los nuevos pardmetros propuestos, vinculados al porcentaje de ocupacidn del suelo. Todo
lote con mas de 10 metros lineales frontales debe tener al menos un arbol de no menos de 3
metros de didmetro de copa en su frente inmediato de acera.

TITULO X

SOBRE LOS INCENTIVOS
ARTICULO 50

Para elevar la calidad urbana y de habitabilidad de los sectores de esta ordenanza, salvo las
zonas identificadas en esta ordenanza para uso unifamiliar. Hay estrategias que el ADN se
propone promover:
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Aumento de espacio publico.

Reducir déficit de infraestructura y servicios bésicos.
Arte Publico.

Usos Mixtos.

o0 ®P

En este sentido se han elaborado una serie de incentivos para nuevos proyectos, gue son:

A) Por cada 1% del solar aportado como espacio publico se podra obtener un 0.5% de bono
adicional para la densidad poblacional. El minimo de espacio a ceder es de 100 mts2. Este
espacio publico debe ser cedido al ayuntamiento mediante contrato de donacién, no se le
podra colocar ninglin tipo de cerramiento ni impedimento de acceso al publico. Este
espacio es adicional a lo estipulado en el articulo 42 de esta ordenanza.

B) La instalacion de una planta modular de tratamiento de agua residuales con capacidad
para procesar el 100% de las aguas servidas recibird un bono de 10% de Densidad
Poblacional.

C) Para incentivar el uso mixto en la ciudad, si la primera planta destinada para uso comercial

y el resto para uso residencial, el drea de uso comercial no sera contabilizada al momento de

calcular el indice de Edificabilidad. Para lograr este bono, no se podra tener pargueo ni transito

vehicular en el frente de los comercios y dicho espacio deberd tener un retiro adicional de 5

metros. Este espacio deberd podrd incluir arbolado, mesas, sillas y otros mobiliarios

relacionados al comercio. Este espacio es diferente al espacio publico definido en el punto A.

TITULO XI
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 51
CASOS ESPECIALES

Proyectos que impliquen una complejidad o un cambio de los usos establecidos dentro de esta
ordenanza deberdn ser sometidos a la Direccion de Planeamiento Urbano, la cual debe
someterlo al Comité Consultivo de Planeamiento Urbano para su evaluacidén y opinién técnica.
Los proyectos considerados como especiales son aquellos que sobrepasen las dimensiones
establecidas por esta ordenanza.

Parrafo Unico: Los proyectos especiales deben generar un impacto positivo a la ciudad para

justificar su aprobacidn. Cada proyecto previo a su aprobacién debe incluir un estudio de
impacto vial.

ARTICULO 52

NS rasns N
L] ~

Los casos n

e |
los estudios que sean necesarios, elaborados por las instancias competentes.
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ARTiCULO 53

Corresponde a los Organismos Municipales competentes velar por el cumplimiento de la
presente Ordenanza sobre zonificacién.

ARTICULO 54

Esta ordenanza deberd ser revisada por lo menos cada cinco (5) afios y ajustada
consecuentemente, si fuera el caso o segin lo establecido en la Ley 368-22 de Ordenamiento

Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos Humanos y su reglamento. La DPU realizara dichos
estudios necesarios.

ARTICULO 55. La presente ordenanza entrara en vigor a partir de la fecha de su publicacion,
en el Concejo de Regidores.
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ANEXO IX: GLOSARIO DE TERMINOS UTILIZADOS EN ESTE DOCUMENTO.

1. Accesibilidad. Condicion que deben cumplir los espacios, GEQS K
instrumentos, sistemas o medios, para que sean utilizables por ﬁeamm F./ g™
personas, en forma segura, equitativa y de la manera mas auténoma v ;mE._,m_ ™
posible. Es la posibilidad que tengan todas las personas, sin que Bmg;m: A
exclusiones de ningln tipo (social, fisicas o técnicas), para acceder a un
entorno, servicio o utilizar un objeto. Presupone la estrategia de «<disefio
universal o disefio para todas las personas>>.

2. Aceras. Parte de una via publica limitada por la linea del contén y la linea de las
propiedades adyacentes, destinadas exclusivamente para el uso de peatones.
Las aceras contaran con franjas verdes permeables, para la colocacién de
arbolado y verde urbano.

3. Areas verdes. Espacios dentro del tejido urbano predominantemente ocupados
con
arboles, arbustos o plantas, que pueden tener diferentes usos, ya sea cumplir
funciones de esparcimiento, recreacidn, ecoldgicas, ornamentacién,
proteccion, recuperacién y rehabilitacién del entorno, o similares de acuerdo
con la normativa vigente.

4. Arbolado. Conjunto de especies arbéreas de un territorio, tanto en espacio
publico como privado. En la ciudad ofrece servicios ambientales tales como
sombra, control de particulas en suspensién en el aire, control de ruido,
regulacién de temperatura, paisajismo y fomento de la biodiversidad.

1. Conectividad. Se refiere a la cantidad de conexiones entre las partes de una red
de calles y la agilidad de sus intersecciones.

2. Espacio piblico. Espacio de uso y dominio colectivo, multifuncional, accesible

y
caracterizado por la intensidad y la calidad de las relaciones que se crean.

3. Habitabilidad. Cualidad del espacio que genera una experiencia de comodidad
Y
aceptabilidad en el usuario y que permite la realizacién de actividades lGdicas,
recreativas, culturales, de convivencia.

4. Incentivos. Estimulos propuestos por el planeamiento para generar mejoras en
cada zona de uso preferente, atendiendo a las necesidades especificas de cada
una. Se establecen como mecanismos para alcanzar los objetivos propuestos y
prioridades de desarrollo de la ciudad.

5. Indice de construccién (IC) o Edificabilidad. Expresa la densidad de edificacién
que
consiste en la relacion proporcional entre el drea maxima de construccidn
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Infraestructura verde. Red estratégicamente planificada de zonas naturales y
semi

naturales de alta calidad con otros elementos medioambientales, disefiada y
gestionada para proporcionar diversos servicios ecosistémicos y proteger la
biodiversidad tanto de los asentamientos rurales como urbanos.

Niveles y alturas. Los niveles equivalen al nimero maximo de pisos o metros de
altura

admisibles por sector y por via calculados sobre el nivel de rasante del acceso
principal.

Peatdn. Persona que transita por la via publica a pie y/o que utiliza ayudas
técnicas en caso de movilidad limitada.

Red vial. Se refiere al sistema compuesto por el espacio de uso publico
destinado al libre transito de perscnas y vehiculos, de conformidad con las
Leyes y Reglamentos de la materia. El sistema vial urbano se clasifica en:

8.1. Arteriales principales (corredores o travesias y avenidas principales). Son

aquellas vias que manejan los volimenes de transito mas altos y los viajes
mas largos. Incluyen las vias que en su recorrido se extienden méas alld de la
jurisdiccién (politico-administrativa propia). Para el Distrito Nacional se
corresponderian a las que lo conectan con el drea metropolitana y el resto
del pais, es decir, las que llevan la mayor carga de los viajes de entrada y
salida del drea urbana y rutas de autobuses interurbanos e intraurbanos, asf
como  los movimientos  dentro de la  ciudad  central.



8.2.  Arteriales menores (avenidas secundarias). Son aquellas vias que mm\
interconectan con las arterias principales y en cuyo sistema arterial E.Um:o.z
se presentan viajes de longitud moderada y un nivel mas bajo de 30<%nma
que en las arterias principales. Distribuye viajes a dreas mmom_,m?nmg
préximas (pequefias) que las identificadas con el sistema superior. 5&:
todas las arterias no clasificadas como principales. Transporta E.ﬁmm des, .
autobuses locales y proporciona continuidad intracomunitaria, pero lo ﬂmm_ W S
es que no abarque vecindarios identificables. L

9.3.  Calles Colectoras. Son aquellas vias que proporcionan tanto el servicio de
acceso a las propiedades como la circulacién del transito dentro de los
diversos sectores de la ciudad. Las instalaciones en el sistema colector
pueden penetrar vecindarios residenciales, distribuyendo viajes desde las
arterias a través del drea hasta sus destinos finales. La calle colectora
urbana también recoge el trafico de las calles locales en los barrios
residenciales y lo canaliza hacia el sistema arterial. En las &reas de
centralidad y de densidad de trafico, el sistema de colectores urbanos
puede incluir toda la cuadricula de la calle. El sistema de calles colectoras
urbanas también puede transportar rutas de autobuses locales. Incluye
todas las calles que penetran los barrios residenciales recogiendo el trafico
de las calles locales.

9.4. Calles Locales. Son aquellas vias que permiten el acceso a propiedades

contiguas y
conexiones a sistemas de orden superior e instalaciones que no estan en
uno de los
sistemas superiores. Ofrecen el nivel mas bajo de movilidad y generalmente
no

transportan rutas de transporte publico. Las calles locales dan acceso
directo a las

viviendas y edificaciones de una urbanizacién o vecindario; conectan
directamente con vias colectoras. Puede suceder que calles locales {con
caracteristicas geométricas y de disefio como local) funcionan como viales
colectores en algunos sectores de la ciudad. Incluye todas las vias que no
estan indicadas en una de las categorias superiores.

Las vias locales conforman el sistema vial urbano menor y se conectan
solamente con las vias colectoras. Se ubican generalmente en zonas
residenciales. Las vias locales sirven exclusivamente para dar acceso a las
propiedades de los residentes, siendo prioridad la circulacién peatonal.

10. Trénsito. Circulacién de vehiculos y personas por calles y aceras, y en general
cualquier via de circulacién terrestre, maritima o aérea.

11. Urbanizacidn. Todo terreno destinado a la construccién de calles y edificios
bajo un plan armdnico en terrenos que se encuentran dentro o fuera de las
zonas urbanas de las ciudades. También hace referencia al conjunto de



viviendas que resultan de urbanizar un terreno y que corresponden a un plano
unitario; en especial el que esté situado en suelo urbanizado no consolidado
destinado principalmente a viviendas unifamiliares.

12. Usos del suelo. Se refiere a las actividades realizadas en los inmuebles de forma
parcial o total. Los usos de suelo se clasifican por sus funciones en: residencial,
Terciario, dotacional e industrial.

13. Usos preferentes. Aquellos usos afines a las actividades y funciones, deseables
para

alcanzar el desarrollo de un sector dado.

14. Uso no conforme. Un uso no conforme consiste en el uso permitido de una
propiedad que normalmente violaria la ordenanza de planeamiento urbano
actual. El uso esta permitido porque el propietario utilizaba el terreno o el
edificio de ese modo antes de que entrara en vigor la ordenanza en cuestién.

15. Equipamiento urbano. es el conjunto de edificios e instalaciones en los que se
encuentran los servicios para la atencién a las necesidades bésicas de la
poblacion, como son la salud, la educacidn, la recreacién, el comercio, asi como
actividades administrativas publicas y privadas.
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