DOCUMENTO BORRADOR

REPUBLICA DOMINICANA - SANTO DOMINGO - DISTRITO NACIONAL

EL AYUNTAMIENTO DEL DISTRITO NACIONAL, EN USO DE SUS ATRIBUCIONES LEGALES SANCIONA LA
SIGUIENTE:

ORDENANZA DE ZONIFICACION DE LOS SECTORES ARROYO MANZANO Y CERROS DE ARROYO HONDO
DEL DISTRITO NACIONAL

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
ARTiCULO 1

La presente Ordenanza de Zonificacion regula de manera detallada los usos y condiciones de desarrollo del
suelo en los sectores Arroyo Manzano y Arroyo Hondo del Distrito Nacional, cuyo d@mbito abarca 91.07
hectdreas delimitadas por una poligonal cerrada.

La Ordenanza determina la localizacién de comercios, viviendas y otros usos especiales, junto con las
caracteristicas de la construccién correspondiente a cada una de ellos. Establece limites maximos de
edificabilidad y superficies de ocupacién, como también, requerimientos minimos en materia de espacios
abiertos y retiros; permite controlar la densidad de poblacién, la intensidad de utilizacién del suelo y las
condiciones ambientales en el area.

A tales efectos, divide el sector en los distintos tipos de zonas que se enumeran en el Articulo 3.
ARTICULO 2

Son parte de esta Ordenanza: el Plano de Zonificacién y el Plano de Vialidad de los sectores Arroyo Manzano
y Cerros de Arroyo Hondo.

ARTIiCULO 3
A fin de llevar a cabo los propdsitos y las previsiones de esta Ordenanza se establecen las siguientes zonas:
Zona Descripcion
R1 Vivienda Unifamiliar
R1-CL Vivienda Unifamiliar con Comercio Local
D Deportivo
P Parque
AVP Area Verde de Proteccién
E Servicios Educacionales
R Servicios Religiosos
AE Areas Especiales

Parrafo Unico

Independientemente de los usos permitidos y las caracteristicas de desarrollo de cada Zona determinadas
en las secciones subsiguientes, los sectores y subsectores que actualmente son de vocacion y uso de suelo
residencial unifamiliar dentro de toda el area de accién de esta ordenanza permaneceran en ese rango
residencial unifamiliar. En estos sectores y subsectores no habra posibilidad de edificaciones de uso de
suelo habitacional multifamiliar, comercial, dotacional o institucional publico o privado, aplicdndose Unica
y exclusivamente el uso residencial unifamiliar con alturas maximas de dos (2) niveles, salvo aquellos lotes
con terrenos accidentados, a los que se les podra otorgar un nivel adicional hasta un maximo de tres (3)
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niveles debido exclusivamente a la irregularidad del terreno. Dentro de los sectores y subsectores que
mantendrdan estas caracteristicas se encuentran Isabel Villas, Cuesta Hemosa Il, Cuesta Hermosa lll, Puerta
de Hierro, Cuesta Brava y cualquier otro sector o subsector con estas caracteristicas.

CAPITULO Il
ZONA R1 VIVIENDA
ARTICULO 4
USOS PERMITIDOS

En la zona R1 solo se permite la construccion, reconstrucciéon o modificacidn de edificaciones destinadas a
los siguientes usos:

A. Vivienda unifamiliar, bifamiliar, conjuntos de vivienda unifamiliar y vivienda multifamiliar con una
densidad maxima de 100 hab./Ha.

B. Actividades de equipamiento urbano compatibles, como uso Unico bajo las condiciones
establecidas en la presente Ordenanza. Estas actividades estan asociadas a:

—Equipamiento Urbano: Educacién, Cultura, Ocio y Deporte

—Servicios publicos urbanos: Religioso

—Espacios abiertos de uso publico y zonas verdes

—Geriatricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especiales
—Sedes de Embajadas y Servicios Consulares

—Bibliotecas

—Sedes de Infraestructura publica

ARTICULO 5
CARACTERISTICAS DE DESARROLLO (Variables Urbanas Fundamentales VUF)

Los inmuebles a construir, reconstruir, o modificar, localizados en la zona R1 se regirdn por lo especificado
en el siguiente cuadro:
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Rangos de Tamafio 1 2 3
Unifamiliar, U_mfar.n.lllar,
bifamiliar bifamiliar,

1. Usos Unifamiliar . ’ conjuntos de
conjuntos de .
vivienda vivienda,
Multifamiliar**
2. Area Minima Lote (m2) menos 1.000 | 1.000 - 2.999 Mayor 3.000
3. Ocupacion
% Ocupacidon maxima 50 % 50 % 60 %
4. Construccion
indice de Edificabilidad 1.5 1.5 3
5. Retiros minimos en metros
Frente 4 6 6
Posterior 2 4 2.5
Lateral 2 4 2.5
6. Altura Maxima
Niveles 3 3 5
Metros 10.50 10.50 17.50
7. Densidad Maxima Poblacién 80 hab/Ha 80 hab/Ha 1000 hab/Ha

**Solo aplica para Arroyo Manzano.

Parrafo Primero:

La correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el cuadro de
caracteristicas de desarrollo de la zona a la cual pertenezca dependera de que el mismo cumpla con los
requisitos de area fijados para ese rango. Por ningun concepto habra tolerancia del area minima del lote.

Parrafo Segundo:

Son conjuntos de vivienda, desarrollos constituidos por mas de 2 (dos) viviendas localizadas en mas de 2
(dos) edificaciones en un mismo lote, las cuales comparten dreas comunes, tales como areas de recreacion,
estacionamiento, conserjeria, areas sociales e instalaciones de servicio. Estos conjuntos pueden adoptar de
agrupacion de las edificaciones de manera aislada, continua o pareada.

Parrafo Tercero:
La vivienda multifamiliar solo esta permitida en lotes con dreas mayores a los 3.000 m2
CAPITULO Ill
ZONA R1-CL VIVIENDA CON COMERCIO LOCAL
ARTICULO 6
USOS PERMITIDOS

En la zona R1-CL se permitird la construccién, reconstruccién o modificacion de edificaciones para
destinarlas a los siguientes usos:

A. Los permitidos en la Zona R1
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Uso comercial de categoria local (CL), representado por las actividades sefialadas a continuacion:
—Abastos, supermercados, panaderias, pastelerias

—Agencias y sucursales bancarias, entidades de ahorro, instituciones bancarias
—Bazares, mercerias y jugueterias

—Centros de copiado, impresion digital y fotografia

—Confiterias, tiendas naturistas

—Detal de productos veterinarios y peluqueria sin pension ni atencién medica
—Detal de telas y cortinas

—Farmacias, droguerias, perfumerias y venta de cosméticos sin fabricacién
—Ferreteria y venta de pinturas, excluye materiales de construccion
—Fruterias, carnicerias, charcuterias, pescaderias

—Fuentes de soda, cafeterias, barras, heladerias

—Laboratorios analiticos, médicos y odontoldgicos

—Librerias y papelerias

—Licorerias sin consumo en el sitio

—Oficinas profesionales (abogados, ingenieros, otros)

—Oficinas de servicios de atencién al publico: agua, electricidad, gas, teléfonos, etc.
—Peluquerias, barberias y salones de belleza

—Preparacion y venta de alimentos artesanales. Sin consumo en el sitio
—Restaurantes

—Talleres artesanales (maximo 5 empleados)

—Tintorerias y lavanderias

—Reparacidn de prendas de vestir, alteraciones, atelier. Sastrerias

—Venta de articulos deportivos

—Venta de computadoras, sistemas de comunicacién, accesorios informaticos
—Venta de regalos, artesanias, novedades, bisuterias, articulos religiosos
—Venta y reparacion de articulos menores de uso personal y domestico
—Venta y reparacion de calzados maletas y articulos de cuero

—Viveros y floristerias

—Hoteles y apartamentos-hoteles (en lotes con area igual o superior a 700 m2 (setecientos metros
cuadrados)

Actividades de equipamiento urbano compatibles, como uso Unico bajo las condiciones
establecidas en la presente Ordenanza. Estas actividades estan asociadas a:

—Equipamiento Urbano: Educacién, Cultura, Ocio y Deporte
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—Servicios publicos urbanos: Religioso

—Espacios abiertos de uso publico y zonas verdes

—Geriatricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especiales

—Sedes de Embajadas y Servicios Consulares

—Bibliotecas

—Sedes de Infraestructura publica
Parrafo Primero:
La zona mixta R1-C1 se destina a la uso residencial combinado con el comercio al detal de categoria local.
Parrafo Segundo:

Las actividades comerciales se localizaran solo en la primera planta de la edificacién, pudiendo ocupar el
area de construccion total adoptada para dicha planta.

Parrafo Tercero:

Estd prohibida la instalacién de discotecas, bares, agencias y salas de festejo, casinos y centros de apuesta
licita, venta y reparacidn de vehiculos y motores, moteles, depdsitos y almacenes de mercancia

ARTICULO 7
CARACTERISTICAS DE DESARROLLO (Variables Urbanas Fundamentales VUF)

Los inmuebles a construir, reconstruir, o modificar, localizados en la zona R1-CL se regirdn por lo
especificado en el siguiente cuadro de caracteristicas de desarrollo.

Rangos de Tamafio 1 2 3
Unifamiliar. | Unifamiliar, bifamiliar, | Unifamiliar, bifamiliar, conjuntos de
1. Usos Comercio conjuntos de vivienda. | vivienda, multifamiliar
Local Comercio local Comercio local**
2. Area Minima Lote (m2) menos 1.000 1.000 - 2.999 mayor 3.000
3. Ocupacion
% Ocupacidon maxima 50 % 50 % 60 %
4. Construccion
indice de Edificabilidad 1.5 1.5 3
5. Retiros minimos en metros
Frente 4 6 6
Posterior 25
Lateral 2 2.5
6. Altura Maxima
Niveles 3 3 5
Metros 10.50 10.50 17.50
7. Densidad Maxima Poblacién | 80 hab/Ha 80 hab/Ha 1000 hab/Ha

**Solo aplica para Arroyo Manzano.
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Parrafo Primero:

Comercio Local comprende actividades comerciales de nivel intermedio cuyo radio de accidn corresponde
a una o varias urbanizaciones circunvecinas. Los locales mantienen cierto grado de especializacion
comercial, localizdndose por lo general sobre ejes viales colectores o de mayor jerarquia.

Parrafo Segundo:
Es de obligatorio el cumplimiento de las previsiones de parqueo requeridos por las normativas vigentes.
Parrafo Tercero:

Estd prohibida la instalacién de discotecas, bares, agencias y salas de festejo, casinos y centros de apuesta
licita, venta y reparacidn de vehiculos y motores, moteles, depdsitos y almacenes de mercancia.

CAPITULO IV
ZONA AE AREAS ESPECIALES
ARTiCULO 8

Las Areas Especiales se corresponden con zonas populares de crecimiento espontaneo, tipificadas por
carencias o insuficiencia de servicios publicos y equipamientos, baja calidad de las edificaciones y precarias
condiciones de seguridad y salubridad.

Estas zonas serdn objeto de Planes de Mejoramiento Integral, dichos instrumentos fijaran las condiciones
de desarrollo aplicable.

Parrafo Unico:

En ausencia de los Planes de Mejoramiento Integral, la DPU podra asignar condiciones de desarrollo y VUF,
asi como también intervenciones y operaciones urbanas que pueden involucran alianzas publico privadas.

** Solo aplica para Arroyo Manzano.
CAPITULO V
ZONAS DE EQUIPAMIENTO URBANO
SECCION |
ZONAE
ARTICULO 9

Las zonas E se destinan al servicio educacional. En esta clase de zonas solo se permitird la construccién,
reconstruccidn o modificaciéon, de edificaciones destinadas al uso educacional, correspondientes a los
niveles pre- escolar, primaria y secundaria, como también a educacidn especial y a los usos que sean
directamente complementarios del uso educacional.

SECCION Il
ZONAS SR SERVICIOS RELIGIOSOS
ARTiCULO 10

Las zonas SR se reservan para los usos vinculados a las actividades religiosas, tales como centros
parroquiales y templos en general. En esta clase de zonas sdlo se permitird la construccion, reconstruccién
o modificacién de edificaciones para destinarlas a estas actividades y a las que le sean directamente
complementarias.
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SECCION il
ZONAS RECREACIONALES Y DEPORTIVAS
ARTICULO 11
Las zonas Recreacionales y Deportivas comprenden:
A. ZonasP

Zonas P son areas de dominio y uso publico destinados a parques, plazas, areas libres y deportivas,
actividades deportivas. En dichas zonas sélo se permite la construccion, reconstruccion o modificacién, de
edificaciones directamente complementarias a las actividades recreacional y cultural

Parrafo Primero:

El Ayuntamiento del Distrito Nacional, estara a cargo de la administracion de todas las areas zonificadas P
por esta Ordenanza, no pudiendo destinarlas a ninglin otro uso, como tampoco enajenarlas ni gravarlas, ni
cederlas por ningun titulo aln sea temporal.

Parrafo Segundo:

La DPU podrd destinar un area de las zonas P a actividades rentables que permitan la conservacién del
espacio

B. ZonasD

Las zonas D comprenden areas de dominio privado destinado a clubes deportivos y sociales. En dichas zonas
solo se permitird la construccion y/o reparacion de edificaciones que sean complementarias de la actividad
recreacional, social, cultural y deportiva, las cuales pueden ser: canchas deportivas, piscinas, edificios
administrativos y de mantenimiento, salas de reunién, juegos y de festejos, salones de servicios personales
como peluquerias, barberias y gimnasios, bares y restaurantes.

Parrafo Primero:
La DPU definira las condiciones de desarrollo aplicables en base a un proyecto especifico.
Parrafo Segundo:

Se permitird la instalacion de actividades asociadas a la zona D de cardcter privado como uso Unico del lote
en cualquier otra zona, en edificaciones no mayores de 3 plantas (12 metros), con una ocupacion maxima
del 30% del area del lote.

La DPU determinara, previo estudio técnico, la factibilidad de instalacion de las referidas actividades segun
la oferta y demanda existente en el sector, considerando la respectiva zonificacidn y seglin las normas
técnicas aplicables

C. Zonas AVP

Las AVP corresponden a las Areas Verdes de Proteccién. Son espacios que, por su localizacién, estan
destinados a la preservacién, cuidado o defensa del suelo, tales como: dreas de protecciéon de quebradas y
afluentes o dreas de proteccion vial y de otras infraestructuras. En estas zonas se permitira Unicamente el
uso protector orientado a actividades de preservacién, conservacion y proteccion ambiental, asi como de
recreacion pasiva.

Parrafo Unico:

Solamente se permitird la construcciéon de edificaciones directamente relacionados con el uso de vigilancia
y proteccidon segun las determinaciones del correspondiente proyecto, el cual deberd ser aprobado
previamente por la autoridad urbanistica municipal. Las edificaciones deberdn cumplir con los retiros
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establecidos para la zonificacion del entorno.

En las AVP que correspondan a las areas de proteccidn de quebradas y afluentes, se podran realizar
proyectos integrales de mitigacién de riesgo y recreacién, de manera tal de integrar estos espacios al
espacio urbano circundante.

SECCION IV
DISPOSICIONES GENERALES DE LAS ZONAS DE EQUIPAMIENTO URBANO
ARTiCULO 12

El Ayuntamiento del Distrito Nacional, previo estudio técnico elaborado por la DPU, podrd destinar lotes
para la instalacion y desarrollo de equipamiento y proyectos urbanos de cardcter publico. Dichos terrenos
serdn sujetos de la aplicacidon de las leyes vigentes en materia de expropiacidn por causa de utilidad publica

ARTiCULO 13

Los lotes de dominio publico que por iniciativa del ADN o en virtud a lo establecido a un Plan de Ordenacién
Urbanistica, hayan sido destinados para el desarrollo de equipamiento urbano, serdn susceptibles de la
aplicacion de mecanismos de Transferencia de Derechos de Construccién

ARTiCULO 14

Los propietarios de lotes o solares con superficies mayores de 4.000 m2 deberan ceder gratuitamente areas
para espacio publico o equipamiento urbano, accién que sera debidamente protocolarizada al momento de
tramitar los respectivos permisos para desarrollar el inmueble. Las cesiones minimas previstas por area de
lote se muestran a continuacioén:

P Cesion para Equipamiento
Area de Lote o Solar (m2) (% area del lote)
4.000-7.999 6%
8.000 - 19.999 8%
Mayor a 20.000 10'%

Parrafo Unico:
En caso de deslinde o division de lotes o solares, el propietario debera hacer la cesidn de terreno
correspondiente antes del deslinde.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES RELATIVAS A LA CAPACIDAD Y LA MAGNITUD DE LAS EDIFICACIONES
SECCION |
EDIFICACIONES RESIDENCIALES
ARTICULO 15

Los usos residenciales comprenden las diferentes formas de agrupacién de las viviendas y de intensidad de
ocupacion, expresadas en términos de densidad de poblacién. En cuanto a la formas de agrupacidn, pueden
ser.

— Unifamiliares

— Bifamiliares
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— Conjuntos de vivienda

— Edificaciones multifamiliares
ARTICULO 16

Densidad

A los efectos de cumplir con el desarrollo previsto para el sector, la presente Ordenanza establece una
densidad habitacional que varia entre 80 y 100 hab/Has. segtin tamafio del lote; sirviendo el mencionado
parametro como regulador de la capacidad de los inmuebles limitando la cantidad de unidades de vivienda,
o de unidades de dormitorio, posible de construir en los mismos. En este sentido:

DENSIDAD =TOTAL DE HABITANTES X 10.000
AREA DEL SOLAR

CANTIDAD DE HABITANTES = DENSIDAD X AREA DEL SOLAR
10.000 m2

ARTiCULO 17

La capacidad de las edificaciones residenciales esta determinada por el nimero maximo de viviendas y/o
dormitorios permitidos. A tal efecto la densidad de poblacién expresada en nimero de dormitorios se
calcula aplicando los siguientes indices

APARTAMENTOS DE 1 DORMITORIO: 2 HABITANTES
APARTAMENTOS DE 2 DORMITORIOS: 3 HABITANTES

APARTAMENTOS DE 3 O MAS DORMITORIOS: 4 HABITANTES

SECCION Il
EDIFICACIONES COMERCIALES
ARTiCULO 18

En el sector el uso comercial permitido es de categoria local, pudiendo implantarse de manera sola o
combinada con la vivienda segln corresponda.

Parrafo Unico:

Los listados de usos comerciales previstos en la presente Ordenanza tienen un caracter enunciativo, no
limitativo. La DPU podra aprobar usos y actividades no contempladas en el listado en funcién a la demanda
potencial de los usuarios e impacto sobre el entorno

CAPITULO VII
DISPOSICIONES RELATIVAS A LAS EDIFICACIONES
ARTICULO 19
EDIFICABILIDAD

Limite maximo admisible para el calculo de la magnitud o volumen constructivo del lote, expresado
mediante indice sobre el area bruta del lote o terreno. A los efectos de la presente Ordenanza, la
edificabilidad (o drea de construccion maxima) es la resultante de multiplicar el area bruta del lote por el
indice de edificabilidad.

EDIFICABILIDAD (CONSTRUCCION MAXIMA) = {NDICE DE EDIFICABILIDAD X AREA DEL LOTE
9
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Parrafo Unico:

La superficie en planta de los cuerpos salientes cerrados se computara integramente a efectos calculo de la
edificabilidad o construccién maxima permitida

Los volados de techo deberdn separarse al menos 1.00 metro de la medianera sobre el plano de fachada.
Asimismo su punto mas bajo no podra estar a una altura inferior a 2.60 metros sobre el nivel de la acera.

ARTiCULO 20
AREA DE OCUPACION

Limite maximo admisible para el calculo de la magnitud de suelo ocupado por espacios techados, no sub-
terréanos, expresado en porcentaje, sobre el drea total de lote.

Se refiere a la relacién entre la huella de la edificacién sobre el nivel natural del terreno y la superficie total
del lote, expresado como porcentaje.

AREA DE OCUPACION = % OCUPACION X AREA DEL LOTE
100

ARTiCULO 21
AREA LIBRE

Se entiende por Area Libre el drea de terreno que resulta al restar del area del lote el drea total de ocupacion
adoptada (huella de la planta) de las edificaciones localizadas en el lote.

Los lotes destinados a conjuntos de vivienda deberan crear espacio abierto, cumpliendo con las
disposiciones siguientes:

— Al menos la mitad del drea debera constituir una sola unidad de espacio, localizarse sobre suelo
natural, con pendientes menores al 25% y arborizada

— Ser accesible y utilizable por todos los vecinos
— El retiro de frente debera ser tratado como jardin

— En caso de preverse en la edificacion dreas techadas para reuniones y recreacién de la comunidad
residente, por lo menos el treinta por ciento (30%) del drea a que se refiere este Articulos debera
integrarse a las dreas techadas para el mismo uso, como expansidon y complemento de éstas.

ARTICULO 22
ALTURA DE LAS EDIFICACIONES

La altura de las edificaciones se expresan en, niveles (plantas) y en metros. En ella se incluyen todas las
plantas situadas a partir desde el nivel de la acera, desde donde se mide la altura, hasta la ultima cubierta
de techo o linea superior de la cumbrera, en caso de techos inclinados.

Parrafo Unico:
ARTEFACTOS E INSTALACIONES EN EDIFICACIONES

Los aparatos de aire acondicionado, los extractores de aire, las antenas de radio o televisidon, antenas
parabdlicas, antenas de radio base, tendederos de ropa, parasoles, toldos, asi como cualquier otro artefacto
de similares caracteristicas, deberan respetar la altura mdxima establecida y disponerse en el inmueble de
modo tal que no sean visibles desde los espacios publicos como calles, avenidas, parques y plazas.
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ARTiCULO 23
RETIROS

Los retiros establecidos para cada zona deberan mantenerse en toda la altura y perimetro de la edificacion.
El retiro de frente se medira a partir del limite externo de la acera.

Parrafo Primero:

No se permitira la utilizacién del 4rea del retiro a lindero lateral para la instalaciéon de equipos (planta
eléctrica, tanques, gas, otros)

Parrafo Segundo:

Los sotanos de las edificaciones podrdn extenderse hasta el retiro minimo exigido en el rango. En las
edificaciones destinadas a vivienda la superficie del sétano no es computable para efectos de la
edificabilidad permitida; para cualquier otro uso la superficie del sétano se computara al 100%

Parrafo Tercero:

Se permite la construccidn de semi sétanos siempre que no sobrepasen de 1.50 m (un metro cincuenta
centimetros) del nivel de la acera, lo permitan las condiciones topograficas y geoldgicas del lote y se
cumplan con las demas disposiciones de esta Ordenanza.

ARTiCULO 24
ACCESIBILIDAD

Todas las edificaciones deberan cumplir con las normas en materia de accesibilidad para personas con
movilidad reducida, adultos mayores y discapacidad

ARTICULO 25
ALINEAMIENTO

Entendido como la linea sobre la cual deben alinearse las fachadas principales de las edificaciones situadas
a lo largo de una via.

En todas las zonas se exigira alineamiento de las verjas frontales de las edificaciones
ARTICULO 26
LOTES EN ESQUINA

Los lotes en esquina deberdn respetar los retiros de frente exigidos para cada una de las vias, a los fines de
garantizar la continuidad de las aceras. Los otros retiros se consideraran retiros laterales, para asegurar el
alineamiento de las edificaciones

CAPITULO VII
DISPOSICIONES RELATIVAS A LAS CESIONES
ARTiCULO 27

En el caso de ampliacidon o construccidn de vias publicas, los propietarios deberan ceder gratuitamente una
superficie de su lote calculada en relacién a la magnitud de la via proyectada, y sélo podra ser indemnizados
cuando la limitacidn a su propiedad le produzca un dafio cierto, efectivo, individualizado, actual vy
cuantificable econdmicamente. En estos casos, a los efectos de determinar la indemnizacién, se seguira los
criterios establecidos en la Ley de Expropiacidn por causa de Utilidad Publica o Social.
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ARTiCULO 28

Cuando el propietario de un lote de terreno ceda gratuitamente a la Municipalidad, o a otro organismo
del Estado, el area necesaria para obras de vialidad o para cualquier otro servicio de equipamiento
urbano, la superficie maxima de construccién se calculard aplicando el indice de edificabilidad
establecidos para el rango de tamafiio en el cual clasificd el lote originalmente.

Dicha superficie de construccion podra ser desarrollada en el drea sin afectacidn, siempre y cuando las
dimensiones de ésta permitan su desarrollo acatando todas las disposiciones establecidas para la zona
donde se encuentra ubicada; en caso de no poder cumplir dichas disposiciones, el lote serad considerado
como un caso especial a los efectos de su desarrollo.

CAPITULO IX
DE LA INTEGRACION DE LOTES
ARTICULO 29
DEFINICION DE INTEGRACION DE LOTES

La integracion de lotes es el procedimiento por el cual se agrupa la totalidad del area de dos o mas lotes
a los fines de formar un lote de mayor superficie para lograr la optimizacién o, al menos, la mejora
sensible de sus caracteristicas de desarrollo. Los lotes que se integran pierden su identidad catastral y
se constituye en un nuevo y Unico lote.

ARTICULO 30
Se permitira la integracidn de lotes siempre que se cumplan con las siguientes condiciones:

A. Los lotes aintegrar deben pertenecer a la misma zonificacion y estar libres de construccion o
estén por demolerse las edificaciones existentes.

B. Elfrente obtenido por la integracién deberd ser continuo y sin interrupciones
CAPITULO X
DISPOSICIONES RELATIVAS A LOS ESTACIONAMIENTOS
ARTICULO 31

Todo inmueble debera cumplir, dentro del area del lote respectivo, con la cantidad de puestos de
estacionamientos que resulte de aplicar aquellos indices establecidos para la actividad que albergan.
La cantidad de puestos variara segun el tipo y la intensidad de los usos.

ARTICULO 32
CARACTERISTICAS
Los espacios destinados a Estacionamiento deberan satisfacer las condiciones siguientes:

A. El estacionamiento no deberd perturbar el drea de recreacién establecida por la presente
Ordenanza.

B. Los estacionamientos localizados en sdtanos y semi-sétanos con sus correspondientes rampas
de acceso, respetaran los retiros de frente establecidos y la integridad de la acera.

C. Elacceso al estacionamiento deberd estar claramente definido y diferenciado del acceso peatonal.
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D. Para los casos en los cuales por razones justificadas no sea posible la construccidon de sétanos o
semi-sotanos destinados a estacionamiento, se podran presentar soluciones alternativas ante la
DPU. Estas soluciones deberan respetar el retiro de frente, el espacio de recreacion para residentes
y satisfacer todos los requisitos exigidos en materia de estacionamientos.

ARTICULO 33
ESTACIONAMIENTO PARA BICICLETAS
En todos los sectores y usos se debera prever drea para el estacionamiento de bicicletas.
CAPITULO XI
DISPOSICIONES RELATIVAS A CONTROL DE LA CONTAMINACION AMBIENTAL
ARTICULO 34

No se permitira la instalacién de quemadores, incineradores o cualquier otro sistema de disposicion de
basura que expulse humo, polvo olor o gases contaminantes al medio ambiente. En toda edificacion
deberdan existir espacios adecuados para la recoleccién y depdsitos de la basura hasta su disposicion
final. Estos espacios se disefiardn y construirdn de acuerdo a los criterios, normas y especificaciones,
establecidas por las autoridades sanitarias.

A. No estd permitida la construccién de depdsitos de basura en el area de las aceras.

B. En ningun caso los contenedores construidos dentro del drea del solar podrdn disponerse de
manera que los desechos queden expuestos a la vista desde el espacio publico.

C. Mientras persista la practica de utilizar contenedores moviles (tanques) para la disposicion
provisional de la basura, se requerira el uso de tapas que garanticen que olores e insectos
queden contenidos.

ARTIiCULO 35

En ningun caso se permitird el desarrollo de actividades que emitan a la atmdsfera materias téxicas o
nocivas, que contengan propiedades quimicas, capaces de afectar la salud de las personas o causar
dafios a las propiedades.

ARTICULO 36

Cuando pueda demostrarse con suficiente motivaciéon que alguna actividad perturba la seguridad y
salubridad de la poblacion y/o el ambiente, las autoridades competes ordenaran su eliminacion y
tomaran todas las medidas necesarias para lograr que se suprima la actividad en referencia.

CAPITULO XII
DISPOSICIONES DE LA VIALIDAD
ARTiCULO 37

La vialidad de los sectores Arroyo Manzano y Cerros de Arroyo Hondo forma parte de los sistemas viales
del Distrito Nacional del Santo Domingo. La integran vias pertenecientes a los sistemas Arterial
Principal, Colectora y Local tal y como se muestra en Plano de Vialidad anexo.

Parrafo Primero

El estacionamiento o parqueo a un lado de la via se permite Unicamente los lugares debidamente
13
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sefialados para tal fin por las autoridades competentes.
Parrafo Segundo

Las paradas de transporte colectivo seran fijadas y determinadas en su oportunidad por las autoridades
competentes.

ARTICULO 38
ACERAS

Conforme a lo estipulado en el POT 2030 se fortalece la interconexion de la ciudad mediante la
ampliacidn de aceras.

Parrafo Segundo

Se establece secciones de acera por tipo de via, las cuales son de obligatorio cumplimiento en toda el
area. Los propietarios de los inmuebles deberdan ceder gratuitamente las dreas necesarias para la
ampliacidn de las aceras.

Un 1/3 de la seccion de la acera serd verde.

Cuadro 1. Secciones de las aceras por tipo de via

Tipo de Via Seccion de Acera
ol incioal

Arteria ,es Prmupg es o 6,0-10,0m

(Travesias y Avenidas principales).

Arteriales menores

(Avenidas secundarias). 40-60m

Calles colectoras 3,0-40m

Calles Locales 1,5-3,0m

ARTICULO 39
CARACTERISTICAS
Las aceras tendran las siguientes caracteristicas:

A. Su disefio o cualquier aumento de sus secciones deberd realizarse con base a mdédulos de 60
cm (sesenta centimetros)

B. La altura minima entre la superficie de circulacion y la calzada oscilara entre 15 a 20 cm

C. Los pafos de las aceras serdn de concreto, la superficie serd continua, con materiales y
acabados de piso de acuerdo a las especificaciones de la DPU

Parrafo Unico:

La DPU podrd introducir modificaciones a las caracteristicas de disefio y construccidn antes enumeradas
en atencidn a proyectos especiales de movilidad y paisajismo

ARTICULO 40
No se permitird estacionar sobre las aceras, ni se permitira disponer de las aceras para maniobras de
14
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carga o descarga de mercancias. De igual manera, no se permitira el estacionamiento permanente de
vehiculos de transporte publico ni de carga a un lado de la via.

CAPITULO XIll
USOS Y EDIFICACIONES NO CONFORMES
SECCION |
ASPECTOS GENERALES
ARTICULO 41

Todos los usos o actividades, ya sean de caracter genérico o especifico, que con anterioridad a la puesta
en vigencia de la presente Ordenanza, hayan sido autorizados por los organismos competentes para
funcionar en zona donde esta misma ordenanza no los permite, serdn considerados usos no conformes.

ARTiCULO 42

Aquellas edificaciones cuyas caracteristicas de desarrollo no correspondan con las establecidas en la
presente Ordenanza para la zona donde se localiza, pero que habian sido aprobadas por los organismos
competentes con anterioridad a la puesta en vigencia de la misma, seran consideradas edificaciones no
conformes.

SECCION Il
DE LOS USOS NO CONFORMES
ARTiCULO 43

Cuando un uso ha pasado a ser no conforme, de acuerdo con lo establecido en la presente Ordenanza,
y puede demostrarse con suficiente motivacion que su desarrollo perturba la seguridad o salubridad de
la poblacién, el medio ambiente, o el transito, ya sea uno de estos aspectos o varios de ellos a la vez, la
DPU ordenard su eliminacién o su sustitucidn por otro uso que sea conforme, fijando a tal efecto un
plazo prudencial no mayor de dos (2) afios contados a partir de la promulgacién de la Ordenanza. Si
dicho plazo vence sin haberse cumplido lo ordenado, esa Direcciéon debera tomar todas las medidas
necesarias para lograr la supresidn del uso en referencia.

ARTiCULO 44

Cuando de acuerdo con los articulos anteriores, se autorice la continuidad de un uso no conforme y éste
por cualquier causa deje de funcionar por un periodo mayor de tres (3) meses, no podra ser restablecido;
en todo caso, sélo podra ser sustituido por otro que sea conforme con los usos permitidos en la zona
donde se localiza el inmueble.

SECCION Iii
DE LAS EDIFICACIONES NO CONFORMES
ARTICULO 45

Cuando por efectos de la presente Ordenanza, existan edificaciones que pasen a ser no conformes,
podra autorizarse su reparacion o remodelacién siempre y cuando se cumplan los siguientes
requisitos:

A. Los usos a localizar en la edificacidn a reparar o remodelar deberan ser conformes con la
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zonificacién vigente que establece esta Ordenanza.

B. El drea de construccion y la capacidad residencial originales de la edificacién no se
incrementardn como consecuencia de las obras de reparacion o remodelacién

C. Lasobras de reparacion o remodelacién permitiran que la edificacion se adapte a las normas
vigentes, relativas a instalaciones sanitarias, eléctricas y de seguridad e incendios.

CAPITULO XIV
DISPOSICIONES FINALES
ARTICULO 46
CASOS ESPECIALES

Los lotes que representen casos especiales para la aplicacién de las disposiciones de esta Ordenanza
por sus dimensiones, forma y situacion, seran sometidos a consideracién de la DPU, para resolver lo
gue conviene aplicar en cada caso.

ARTiCULO 48
IMPUESTO POR MEJORAS

Los propietarios deberan pagar por una sola vez, en el momento de solicitar la aprobacién definitiva de
Proyectos de Obras y Urbanizaciones, una contribucién especial conforme a lo previsto en el Articulo
291, Ley No. 176-07 del Distrito Nacional y los Municipios, causada en el mayor valor adquirido por el
terreno por efecto de asignacién de uso e intensidad de aprovechamiento. Esta contribucién se
calculard en el cinco por ciento (5%) del valor resultante de la propiedad del inmueble.

El ADN fijard anualmente mediante acuerdo la tasa correspondiente segin el valor del suelo de
acuerdo con los estudios realizados por los organismos competentes.

ARTICULO 49
INCENTIVOS

En aquellos lotes de cuyo desarrollo resulte una plaza semi publica, parque o cualquier otro espacio de
uso publico municipal, y cuya superficie sea igual o mayor al 30% del area total del lote, la DPU podrd
otorgar incentivos por el aporte del referido espacio, asi como la modificacién de las condiciones de
construccion y retiros, de forma tal de garantizar la optima localizaciéon de la plaza.

La plaza semi publica debera cumplir los siguientes requisitos:
A. Ser de libre acceso para el publico
B. Estar localizada en el frente de la edificacidn

C. Tener al menos uno de sus frentes a nivel de acera, y los frentes restantes a un desnivel menor
de 1 metro

D. Contar con mobiliario urbano, paisajismo e iluminacion

E. Podrd estar ocupada hasta un maximo de 25% de su superficie por elementos
complementarios al comercio (toldos, sombrillas, mesas, sillas)
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ARTiCULO 50

Corresponde a los Organismos Municipales competentes velar por el cumplimiento de la presente
Ordenanza sobre zonificacion.

ARTiCULO 51

Esta ordenanza debera ser revisada por lo menos cada diez (10) afios y ajustada consecuentemente, si
fuera el caso. El organismo municipal competente de planeamiento urbano, realizara dichos estudios
con la colaboracién continua de la Ingenieria Municipal.

ARTiCULO 52

La presente ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su publicacién, en la GACETA
MUNICIPAL.
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