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Comité Consultivo Direccidon de Planeamiento Urbano

TITULO |
PRINCIPIOS GENERALES

ARTICULO 1: REGLAMENTACION

El Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Nacional - POT Capital 2030, que define
los lineamientos generales de la organizacion con relacion al uso de suelo y ocupacion
del territorio, aprobado por la ordenanza 09/2019 indica en su articulo 4.5.6 la creacion del
Comité Consultivo de Planeamiento Urbano.

ARTICULO 2: FUNCION
Las funciones establecidas en el POT Capital 2030 para el comité Consultivo de
Planeamiento Urbano son las Siguientes:

a) Velar por la coordinacion y cumplimiento de politicas del Ayuntamiento y el Gobierno
en temas de ordenamiento territorial.

b} Evaluar y emitir opinion técnica sobre las solicitudes de proyectos especiales que
impliquen una complejidad o un cambio de los usos establecidos dentro del Plan de
Ordenamiento Territorial.

c) Coordinar y articular. con las instituciones gubernamentales o descentralizadas que
tengan competencias O presten servicios publicos dentro del ambito urbano de Santo
Domingo.

d) Conocer y aportar recomendaciones sobre los parametros de aprobacion de los
proyectos de planeamiento urbano, en proyectos que presenten complejidad o que por
su escala o condicion de excepcion dentro del &mbito urbano asi lo requieran.

e) Solicitaral propietario de un proyecto, en los casos que estime necesario, informacion
o estudios adicionales relativos a la mejor comprension del proyecto.

f) Solicitar la participacion de otras direcciones del Ayuntamiento o de Instituciones del
Gobierno Nacional en un tema especializado, en los casos en que estime conveniente,
para temas relacionados con los proyectos en revision.
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g) Proponer proyectos de desarrollo urbano a la Alcaldia basados en los lineamientos del

POT.

h) Establecer y mantener al dia un registro de todas las resoluciones y opiniones técnicas
emitidas.

ARTICULO 3: OPERACION

a)

El comité se reunird peridédicamente cada 15 dias laborales, a‘menos que no se
encuentre ningun proyecto pendiente. De igual forma a solicitud de cualquiera de
sus miembros, podria propiciarse reuniones antes del cumplimiento del plazo
establecido, siempre y cuando exista alguna situacién gue justifique la reunion.
El/la secretario/a se encargara de convocar las reuniones, establecer y compartir la
agenda, en su ausencia, dos miembros del comité pueden convocar la reunion y
definir la agenda. Las reuniones pueden tener lugar de manera virtual si las
condiciones asi lo ameritan

Las evaluaciones de los proyectos por parte del comité deben realizarse en base a la
documentacidn técnica presentada por la parteinteresada, asi como los insumos de
analisis realizados en la Direccién de Planeamiento Urbano, que podrian ser, pero
sin limitarse a: estudio catastral, inspeccién de campo y fotogréafica, informe de
célculo de densidades, etc. Estos documentos serén proporcionados al/a figura de
secretario/a del comité por el departamento de Urbanismo, extrayéndolos del
sistema de tramitacion, al menos 3 dias laborales antes de la reunién. Este serd el
encargado de socializar con los demas miembros del comité la informacién., asi
como la agenda.de los temas a tratarse.

El comité consultivo .debe realizar una auditoria periddica de los proyectos
aprobados-a través de esta Direccidon de Planeamiento Urbano. Las auditorias se
realizardn a nivel de muestra y verificando los permisos en sistema con una
periodicidad de al menos 12 meses, o lo que es igual a una auditoria anual, o a
requerimiento del alcalde/alcaldesa o bajo esquema de votacion de los miembros si
estos lo consideran necesario.

El objeto especifico de esta auditoria, es establecer un control interno con el fin de
proporcionar una opinién imparcial sobre la exactitud, integridad y conformidad con
los estandares y regulaciones aplicables a los proyectos aprobados en la Direccidon
de Planeamiento Urbano, que serd presentado como informe a la persona del
alcalde/alcaldesa, y la cual servird como insumo de evaluacion a la gestion del
director de Planeamiento Urbano.

En su auditoria rendird un informe del estatus del portal informativo de la Direcciéon
Planeamiento Urbano, garantizando la presencia de las ordenanzas y normativas
vigentes, la presencia de planes de desarrollo, informacién sobre los servicios de esta
Direccion y la presencia permanente de cualquier documento de consulta como la
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Guia del Contribuyente en el portal, Conoce tu Sector, etc. De tal forma que la DPU
tome las medidas de lugar, para garantizar los medios digitales de consulta a través
de las direcciones correspondientes.
Si las opiniones técnicas en virtud de una aprobacién se encuentran divididas, el
dictamen serd sometido a votacion, lo cual serd debidamente documentado en el
dictamen final y expuestas las razones por las que se sometié a votacidn. Las
opiniones en contra deben estar expresadas de manera contundente en el
dictamen y es obligatorio fundamentar las razones de su postura claramente en el
acta, aun si el voto no surte efecto en el resultado final de la decision.
Si en un periodo de evaluacién de 1.5 meses no se logra un consenso mutuo, el
proyecto serd sometido a votacion de manera automatica. Ningln proyecto
sobrepasara un periodo de evaluacién en el Comité Consultivo de 2 meses
calendario, una vez completada la documentacion requerida de parte de la parte
interesada.
Anualmente, ademas de los informes de auditorias internas en la Direccién de
Planeamiento Urbano, el comité rendird un reporte de los proyectos revisados
anualmente a la Direccién de Planificacion y desarrollo, en virtud de aportar sus
estadisticas a las memorias institucionales.de la Alcaldia del Distrito Nacionales.
A requerimiento del alcalde /alcaldesa, el comité podra rendir informes sobre
proyectos especificos u otrosasuntos quese desarrollen desde el mismo.
Deberd redactarse un acta en cada reunidn que recoja las discusiones y las
decisiones en dictdmenes. Los temas que No estén en agenda no se podran tratar a
menos que todos los miembros se encuentren presentes y estén de acuerdo en
tratar el tema fuera de agenda.

TITULO I
COMPOSICION

ARTICULO 4: CANTIDAD DE MIEMBROS

El Comité Consultivo se compondrd de siete (7) con derecho a voto. El guorum minimo
para las votaciones debe ser de al menos el 60 % del pleno del comité, es decir, al menos
4 deben estar presentes. Ningun miembro del comité tendra mayor peso especifico que
otro dentro del proceso de votacion. La decisidon debe contar con un minimo de 4 votos
a favor para ser aprobada.

ARTICULO 5: MIEMBROS INTERNOS
El Comité Consultivo estara conformado por al menos tres (3) integrantes con derecho a
voto de la administraciéon de turno de la Alcaldia del Distrito Nacional:

Fray Cipriano de Utrera No. 1, Centro de los Héroes; Santo Domingo, D. N., Republica Dominicana
RNC 401007472 - Tel.: (809) 535-1181 - Portal digital: www.adn.gob.do


http://www.adn.gob.do/

ALCALDIA
DISTRITO
NACIONAL

AYUNTAMIENTO DEL DISTRITO NACIONAL

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
a) El secretario técnico / secretaria técnica de |la Alcaldia del Distrito Nacional, quien
en su ausencia podra designar a un funcionario que le represente como suplente.

b) El director de planeamiento urbano, quien en su ausencia podrd designar a un
funcionario competente del drea que le represente como suplente.

c) El asesor /asesora en materia de urbanismo de la Alcaldia del Distrito Nacional,
quien fungird como secretario/ secretaria del Comité Consultivo. A falta del asesor/ra de
urbanismo de la Alcaldia quien fungird como secretario, el/la directora/a de Planeamiento
Urbano sera el secretario/a suplente.

La designacion de un suplente por parte de los funcionarios-de.la Alcaldia para cada
ausencia debe ser comunicada de manera oficial y escrita al/la secretario/a del comité, y
este documento debe ser adjuntado a todos los expedientes que se traten durante la
ausencia del funcionario en cuestion.

ARTICULO 6: MIEMBROS EXTERNOS

Se presentaran cuatro miembros externos, segun sea la disponibilidad, designados por el
/la alcalde/ alcaldesa en virtud de su capacidad técnica y experiencia en materias
relacionadas con el ordenamiento sustentable del territorio, en temas como la seguridad
social, ambiental, industrial, empresarial 'y. académica en su ejercicio profesional.
Preferiblemente estos miembros deben contar con un conocimiento técnico en las areas
profesionales de la Arquitectura, Ingeniera Civil, Urbanismo, Desarrollo Inmobiliario,
Medio Ambiental y/o Legal, o tal y.como lo establece el siguiente apartado.

Los posibles perfiles admisibles de la ciudadania para formar parte del concejo consultivo
son:

Urbanistas/Arquitectos Urbanos: Estos profesionales tienen un conocimiento profundo
sobre el disefioy la planificacién urbana. Deben entender los principios de disefio urbano,
la funcionalidad de los espacios publicos y privados, asi como las normativas y

regulaciones locales.

Ingenieros’ Civiles: Su experiencia es esencial para evaluar la viabilidad técnica de los
proyectos urbanos, especialmente en lo que respecta a la infraestructura basica como
carreteras, puentes, sistemas de agua y alcantarillado, entre otros.

Economistas Urbanos: Pueden evaluar el impacto econdmico de los proyectos urbanos,
incluyendo el andlisis de costos y beneficios, valoracién de propiedades, y proyecciones

de desarrollo econdmico.

Socidlogos/ Antropélogos Urbanos: Tienen unha comprension profunda de como las
personas interactian con su entorno urbano. Pueden ayudar a comprender las
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dindmicas sociales y culturales de una comunidad, asi como identificar posibles impactos
sociales de los proyectos.

Ecologistas/ Ambientalistas: Son importantes para evaluar el impacto ambiental de los
proyectos urbanos y proponer soluciones sostenibles. Deben comprender los
ecosistemas locales, la conservacion de recursos naturales y la mitigacién de impactos
ambientales.

Abogados Especializados en Urbanismo: Pueden asesorar sobre aspectos legales y
regulatorios relacionados con el desarrollo urbano, incluyendo zonificacién, permisos de
construcciéon, y cumplimiento de normativas.

Desarrollo Inmobiliario: EvalUan la factibilidad e impacto econdmico y de desarrollo de los
proyectos, permitiendo una perspectiva de analisis en virtud de la plusvalia generada por
un proyecto.

La participacion de los miembros desde la ciudadania es meramente honorifica y serd
asentada como tal en los registros de la Alcaldia del Distrito Nacional, bajo la modalidad
que la Direccion Juridica de esta institucion entienda pertinente.

ARTICULO 7: DEBERES DE LOS MIEMBROS

Diligencia y Lealtad: los miembros actuardn con apego a los deberes propios de la
posicién que asume. Debe tener, entodo momento, consciencia de que sus actuaciones
se rigen y evalUan desde el criterio del buen hombre y ciudadano, lo que implica asumir
con proactividad todos los deberes que su posicién le encomienda, asi como actuar en
todo momento a favor de |os intereses generales del ADN y del Distrito Nacional y nunca
anteponer los propios.

No Utilizar el Nombre del ADN para su Propio Beneficio: Los miembros del Comité
Consultivo de Planeamiento Urbano tienen el deber de abstenerse de utilizar el nombre
del ADN odel Comité y deinvocar su condicion de miembro del Comité para la realizacion
de'operaciones por cuenta propia o de personas vinculadas.

Participacion Activa: Comprende tanto el deber de participaciéon en la toma de decisiones
y en las deliberaciones que la preceden, asi como integrarse e interesarse por el
funcionamiento eficaz del Comité Consultivo de Planeamiento Urbano. Los miembros
del Comitétienen el derecho de acceder a toda la informacién que consideren pertinente.
En caso de ausencia en una de las reuniones de comité, el miembro ausente debe firmar
el acta dejando claro que conoce el contenido de esta, y en caso de tener alguna objecion
debe notificarlo al comité por escrito externando las razones de esta.

Fray Cipriano de Utrera No. 1, Centro de los Héroes; Santo Domingo, D. N., Republica Dominicana
RNC 401007472 - Tel.: (809) 535-1181 - Portal digital: www.adn.gob.do


http://www.adn.gob.do/

ALCALDIA
DISTRITO
NACIONAL

AYUNTAMIENTO DEL DISTRITO NACIONAL

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
Confidencialidad: Las informaciones que se manejan a nivel del Comité Consultivo de
Planeamiento Urbano tienen caracter confidencial. En consecuencia, todo miembro del
Comité tiene el deber de guardar absoluta confidencialidad respecto de las decisiones
adoptadas y de las informaciones a las cuales haya tenido acceso en virtud del gjercicio
de sus funciones.

Responsabilidad: Los miembros del Comité Consultivo de Planeamiento Urbano deben
ejercer sus funciones conforme a las leyes y reglamentos aplicables; asi.como a las
disposiciones internas aplicables.

Independencia: Todo miembro del Comité Consultivo de Planeamiento Urbano es
totalmente independiente en la toma de decisiones y en el gjercicio de sus derechos y
cumplimiento de sus deberes.

Conflicto de Interés: Los miembros del Comité Consultivo de Planeamiento Urbano
deberan notificar al Comité Consultivo de Planeamiento Urbano.de cualquier situacion
gue genere un conflicto de interés. En tales casos, se especificard en el acta de la reunién
del Comité Consultivo de Planeamiento Urbano correspondiente y el miembro se
abstendra de participar en cualquier discusion y/o decision relacionada a dicho conflicto
de interés.

ARTICULO 8: FUNCIONES DEL SECRETARIO/A

El/la secretario/a tendrd a su cargo comprobar la regularidad reglamentaria de las
actuaciones del Comité Consultivo de Planeamiento Urbano y velar que en el mismo se
cumplan cabalmentecon las leyes y reglamentos que le sean aplicables. Asimismo, es su
funcién verificar que se observen y respeten las reglamentaciones internas relativas al
buen gobierno.

Las funciones y responsabilidades del/la secretario/a del Comité Consultivo de
Planeamiento Urbano son las siguientes:

. Redactar agenda y enviar con 3 dias de antelacidon y enviar la
documentacion que soporte los puntos de la agenda.

1. Redactar, firmar, validar y certificar las actas de las reuniones Comité
Consultivo de Planeamiento Urbano;

1. Velar por el cumplimiento de las disposiciones sobre funcionamiento y
desarrollo de las reuniones conforme a lo previsto en las reglamentaciones de esta
entidad y este Reglamento;
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\VA Aclarar las dudas y responder a los cuestionamientos surgidos en los
procesos previos a toda reunién del Comité Consultivo de Planeamiento Urbano o
durante el desarrollo de estas;

V. Constatar el quérum y formalidades reglamentarias en las reuniones del
Comité Consultivo de Planeamiento Urbano.

TITULO Il
RENOVACION

ARTICULO 9: TEMPORALIDAD
El Comité y sus involucrados a nivel ciudadano debera renovarse cada dos afos.

ARTICULO 10: RENOVACION

Se establece un limite maximo de tres periodos consecutivos en los que un miembro
puede servir en el comité. Se podra reiniciar el contee de participacion, si se cuenta con
al menos un periodo de descanso como parte del Comité. La renovacion debera ser
escalonada, de modo que no todos los miembros se.cambien al mismo tiempo, lo que
garantiza cierta continuidad en el proceso de toma de decisiones.

En caso de renuncia de cualquiera de los miembros el/ la alcalde/alcaldesa debera
nombrar su sustituto en los préximos 30 dfas.

TITULO IV
PROCEDIMIENTO

ARTICULO 11: RECEPCION DE PROYECTOS

Los proyectos a evaluar por el Comité Consultivo serdn recibidos en tramitacién con los
requisitos a cumplir.segun el requerimiento, ya sea Anteproyecto, Certificacion cambio
de uso dessuelo, demolicion, Remodelacion u otros.

ARTICULO 12: SOLICITUD DE EVALUACION

La solicitud de evaluacién de tramite debe hacerse mediante una carta dirigida al
director/a de Planeamiento Urbano, solicitado dicha evaluacion y con una clara
exposicion de las condiciones del proyecto que lo faculten para ser evaluado en este
comité. Esta solicitud puede venir acompanada de anexos tales como, acuerdos de
colindantes, juntas de vecinos, instituciones del Estado Dominicano y cualquier otra
entidad que abale el requerimiento de la parte interesada, como soporte de la peticion.
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ARTICULO 13: TEMPORALIDAD DE EVALUACION

A la recepcion de evaluacién de un proyecto, debe darsele respuesta en la reunién
siguiente, es decir en un plazo de 15 laborales desde su recepcion definitiva, la cual
corresponde a una recepcidon de proyecto con todos los documentos que el comité
necesite para su evaluacion.

ARTICULO 14: PROYECTOS EN SUELOS REGULADOS

Serdn evaluados proyectos que se encuentren en suelo. regulado.. por
ordenanza/normativa si se aprecian en su disefio y /o articulaciénelementos de impacto
positivo sobre la ciudad.

ARTICULO 15: PROYECTOS EN SUELOS NO REGULADOS

Para las zonas no reguladas es menester que el Comité Consultivo revise y verifique las
Ordenanzas vigentes, planes de desarrollo, estudios y el Plan de Ordenamiento Territorial
envirtud de enfocar la toma de decisionesala visiéon de ciudad proyectada por la Alcaldia
del Distrito Nacional.

ARTICULO 16: SOLICITUDES ADICIONALES

Si es solicitada informacién adicionala la proporcionada de manera inicial por parte del
Comité Consultivo, a la parte interesada, se establecera una temporalidad por mutuo
acuerdo para proporcionar dicha informacion. Vencido el plazo acordado, el proyecto sera
desestimado y tendra que volver-a ser sometido a la DPU en caso de que la parte
interesada desee continuar con el proceso.

ARTICULO 17: DICTAMEN DEL COMITE

Una vez evaluado el tramite, el dictamen final de la evaluacion serd redactado en una
certificacion de evaluacion del proyecto a la firma de los miembros del Comité, en la que
se especifiquen las condicionantes del proyecto. Este dictamen serd incluido en el
expediente del proyecto y forma parte integral de la evaluacién de este, siendo este
inclusive citado en el certificado de NO OBJECION de manera obligatoria.

TITULO V
COMPETENCIAS
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ARTICULO 18: COORDINACION INTERNA
Els potestad de este comité solicitar y coordinar la participacion de otras direcciones de la
Alcaldia o Instituciones del Gobierno especializadas en temas especificos, para la revision
de proyectos.

ARTICULO 19: COORDINACION INTERINSTITUCIONAL

Sobre coordinar y articular con las instituciones gubernamentales o descentralizadas que
tengan competencias o presten servicios publicos dentro del &mbito urbano de Santo
Domingo, el comité procurard hacer estas coordinaciones a través de la direccidon
correspondiente en caso de que fuese necesario y mantendra un registro de asistencia y
minutas de estos acercamientos. De igual manera en caso de generarse un acuerdo
interinstitucional, debe velar por el debido acompafiamiento de la Direccion Juridica, asi
como la instrumentaciéon de los acuerdos que desde alli se establezcan. Un resumen de
estas actividades debe ser incluido en sus informes semestrales

ARTICULO 20: ASESORIAS
Se podra contar con la presencia como asesor de mesas de trabajo o técnicas a miembros
honorarios del comité consultivo.ﬂ

TITUEO VI
PROYECITOS ESPECIALES

ARTICULO 21: DEFINICION DE PROYECTOS ESPECIALES

Un proyecto se considera especial cuando dentro de sus caracteristicas se puede
identificar una generacion importante de plusvalia a su entorno, con impacto a nivel
regional o pals, sin embargo, no puede cumplir a cabalidad todos los requisitos de
desarrollo. establecidos para su emplazamiento. Es decir, pero sin limitarse a, proyectos
quepropicien el desarrollo econémico, turistico, social, deportivo/a gran escala, proyectos
capaces de generar una cantidad importante de empleos, impactar la salud publica, o
cualquiera de los objetivos de Desarrollo Sostenible.

Estos proyectos no serdn considerados especiales si pueden obtener estas caracteristicas
de desarrollo mediante los bonos implementados en las normativas vigentes, en caso de
estar localizados en zonas no reguladas, deben ser observados por el comité siguiendo
los mismos criterios de evaluacidn para proyectos especiales en zonas reguladas
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ALCALDIA
DISTRITO
NACIONAL

AYUNTAMIENTO DEL DISTRITO NACIONAL

DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO
ARTICULO 22: CAMBIOS DE USO DE SUELO
Cambio de uso de suelo puede ser considerado como proyecto especial, siempre y
cuando pueda ser demostrado que su cambio no generara una contradiccién con lo
establecido en el POT como un posible uso preferente.

ARTICULO 23: PROYECTOS DE EXCEPCION
Seran considerados proyectos especiales con capacidad de excepcién aquellos que sean
dedicados a equipamiento, infraestructura, y desarrollo de conexidn interurbana.

ARTICULO 24: PROYECTOS ESPECIALES EN ZONAS NO REGULADAS

Proyectos Especiales que se encuentran en zonas no reguladas y sobrepasan las
caracteristicas urbanas del entorno de su emplazamiento, por lo tanto y en virtud de un
marco regulatorio ausente, deben ser observados por el comité siguiendo los mismos
criterios de evaluacién para proyectos especiales en zonas reguladas.

TITULO VI
DISPOSICIONES ADICIONALES

ARTICULO 25: DOCUMENTACION PROCEDIMENTAL

Todas las reuniones de comité tendran un acta de reunién con un numero de dictamen
asighado para cada una de'ellas, cada decisidon tomada en la reunién de comité quedara
amparada bajo ese ndmero de registro. El formato de acta es un documento expresado
en formato oficial (VER ANEXO I). El acta debe contener un certificado o documento de
evaluacion de proyecto (VER ANEXO IlI), en donde se describen las caracteristicas de
desarrollo aceptadas o no, por el comité consultivo al momento de ser anexado al tramite
desevaluacion:

ARTICULO 26: FORMULARIO
Formulario de entrada de proyectos especiales. El formato de formulario es un
documento expresado en formato oficial (VER ANEXO Il1).
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