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DESPACHO DEL PRESIDENTE
Santo Domingo, R.D.

Ayuntamiento del Distrito Nacional
En Uso de sus Facultades Legales

a Ordenanza No.2/2024.-

erando: Que la Ley No. 176-07 del Distrito Nacional y los Municipios, da al
niento del Distrito Nacional responsabilidad y potestad de regular y administrar la ciudad
» Domingo, entre sus competencias propias el ordenamiento del territorio, planeamiento
gestion del suelo, ejecucion y disciplina urbanistica.

erando: Que la Ordenanza No. 09-2019 que aprueba el Plan de Ordenamiento Territorial
rito Nacional, el cual establece el marco general de las ordenanzas urbanas del Distrito
I, incluye la densidad como un pardmetro de referencia que debe ser conjugado con otros
edificabilidad o indice de construccion, porcentaje de ocupacion, entre otros, que en
> determinardn los pardmetros edificatorios aplicables para cada sector en funcién de la

busca la transformacién de estas zonas desarrolladas de la ciudad, para aprovechar al
su potencial de desarrollo y fortalecer su identidad. /

rando: Que el Distrito Nacional se consolida como centro urbano del drea mctmpolmna
Domingo, se hace necesaria la creacion e implementacion de ordenanzas que detman el

rando: Que el crecimiento acelerado del Distrito Nacional estd generando pre51on de

wdes urbanas actuales y futuras,

erando: Que al Ministerio de la Vivienda, Habitat v Edificaciones le corresponde

B

er los criterios para la gestion y emisién de las reglamentaciones técnicas para las
ciones de edificaciones publicas y privadas en todo el territorio nacional.

La Propuesta de Ordenanza sobre Zonificacion del Sector Renacimiento, del Distrito
.. enviada por la Administracién Municipal.

| Informe de la Comisién de Ordenamiento Territorial.

.a Constitucion de la Republica Dominicana del 13 de junio de 2015.

:|Las disposiciones de la Ley No.675 de 1944 sobre Urbanizacién, Ornato Pablico

rucciones.

Cont...

erando: Que, a los fines del Plan de Ordenamiento Territorial, el uso preferente de estos L

macién en los sectores pericentrales, estos ameritan respuestas adecuadas a las

zacion vial, estructura urbana, espacios publicos y potencial de desarrollo de cada sector. e




Ord.No.2/2024.-

Vistas:

Vistas:

Vistas:

de Santo Domingo y el establecimiento de los |

Vistas:

Las disposiciones de la Ley No.6232 de 1963 sobre Planificacion Urbana,

Las disposiciones de la Ley No.64-00 de Medio Ambiente y Recursos Naturales,

Las disposiciones de Ia Ley No.163-01, del 2001 sobre la creacion de la Provincia
imites territoriales de] Distrito Nacional.

Las disposiciones de |a Ley No.64-05, del 2005 sobre la creacién del Municipio

Los Alcarrizos y la modificacién de los limites territoriales del Distrito Nacional.

VISTAS: Las disposiciones de la Ley No.176-07, del 2007 del Distrito Nacional y los

Municipjos y la Ley 368-22, de Ordenamiento Territ
Humanos.

orial, Uso de Suelo ¥ Asentamientos

Vistas: Las disposiciones de |a Ley No.368-22 de Ordenamiento Territorial

Vista: La Resolucién
el Distritp Nacional.

Vistas:

No.152-04, que aprueba la normativa para el Arbolado Urbano en

Las disposiciones de |a Ordenanza No.09-2019, que aprueba el plan de

Ordenamiento Territorial para el desarrollo de Santo Domingo.

Vista: La documentacién del estudio téenico elaborado por la Direccion de Planeamiento
Urbano para el Sector Renacimiento.

Vista: La|Ordenanza No.1-202 1, que aprueba

la priorizacion y proteccion de Ia movilidad

peatonal ¢n el Distrito Nacional.

Una Ordenanza en el sentido siguiente

Primero:| Aprobar como ¢l efecto aprueba, la Ordenanza de ZONIFICACION DEL
SECTOR RENACIMIENTO, del Distrito Nacional.

Segundo:| Comunicar |a presente Ordenanza a la Administracién Ejecutiva Municipal
para su conocimiento y fines de lugar.

Dada en
Distrito

Ia Sala de Sesiones Lic. Emilio Rodriguez Demorizi, del Palacio Municipal del
Nacional, Capital de [a Republica Dominicana, en Sesion Ordinaria a los

Diecinueve (19) dias del mes de Abril del afio Dos Mi] Veinticuatro (2024).

/. i
Presidenta del Concejo de Regidores
del Distrito Nacional

-
o
p )
o~
vl 7 v

e

S i, Py
“Liz Migses/

- Betsy AL Céspédes R,
Secretaria del Concejo de Regidores
del Distrito Nacional
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CONSIDERANDO: Que el
transformacion en los sectores pericentrales, estos ameritan respuestas adecua

s propias el ordenamiento del territorio, planeamiento urbano,
disciplina urbanistica.

cual establece el marco general de las ordenanzas urbanas del Distrito Nacional,
no un parametro de referencia que debe ser conjugado con otros como la edificabilidad o indice
ion, porcentaje de ocupacion, entre otros, que en conjunto determinaran los pardmetros
aplicables para cada sector en funcién de la jerarquizacién vial, estructura urbana, espacios
tencial de desarrollo de cada sector,

AYUNTAMIENTO DEL DISTRITO NACIONAL :
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DO: Que la Ley No. 176-07 del Distrito Nacional y los Municipios, da al Ayun%a@ﬁento |5H‘i@?
ponsabilidad y potestad de regular y administrar la ciudad de Santo Dorﬁmgp:‘entrq__;ﬁs

DO: Que la Ordenanza No. 09-2019 que aprueba el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito
incluye la

0: Que a los fines del Plan de Ordenamiento Territorial, el uso preferente de estos sectores

para aprovechar al maximo su potencial de
ortalecer su identidad.

DO: Que el Distrito Nacional se consolida como centro urbano del rea metropolitana de Santo
hace necesaria la creacién e implementacién de ordenanzas que definan el desarrollo urbano
etropolitano.

crecimiento acelerado del Distrito Nacional esta generando presion de
das a las necesidades urbanas

actuales y futuras.
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Ordenamienta

DO: Que al Ministerio de la Vivienda, Habitat y Edificaciones le corresponde establecer los
la gestién y emisién de las reglamentaciones técnicas para las construcciones de edificaciones
vadas en todo el territorio nacional.

stitucion de la Republica Dominicana del 13 de junio de 2015.

sposiciones de la Ley 675 de 1944 sobre Urbanizacién, Ornato Piiblico y Construcciones.

sposiciones de la Ley 6232 de 1963 sobre Planificacion Urbana.

sposiciones de la Ley 64-00 de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

sposiciones de la Ley 163-01, del 2001 sobre la creacién de la Provincia de Santo Domingo vy el
to de los limites territoriales del Distrito Nacional.

isposiciones de la Ley 64-05, del 2005 sobre la creacién del Municipio Los Alcarrizos y la
le los limites territoriales del Distrito Nacional.

sposiciones de la Ley 176-07, del 2007 del Distrito Nacional y los Municipios y la Ley 368-22, de
Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos Humanos.

gestion del suelo, ejecucion y //‘{Z



VISTAS: Las disposiciones de la Ley 368-22 de Ordenamiento Territorial

VISTA: La Resolucién No. 152-04, que aprueba la normativa para el Arbolado Urbano en el Distrito Nacional.

VISTAS: Las disposiciones de la Ordenanza No. 09-2019, que aprueba el plan de Ordenamiento Territorial para
el desarrollo/de Santo Domingo.

VISTA: La documentacion del estudio técnico elaborado por la Direccién de Planeamiento Urbano para el
Sector Renadimiento.
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VISTA: La Ordenanza No. 1-2021, que aprueba la priorizacion y proteccién de la m yi‘ﬁépd
Distrito Nacional. y
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CAPITULO | \Lu
DISPOSICIONES GENERALES \

ARTICULO 1./0BJETO N @ D S

- . . . /
La presente Ordenanza de Zonificacion regula el uso a que se destinara la tierra y las’én'ﬁeaamﬁ a
construir en el sector Renacimiento, delimitado segtin planos anexos.

Determina I localizacion de comercios, equipamientos, viviendas y otros usos especiales, junto con las
caracteristicz:F de la construccion correspondiente a cada uno de ellos. Establece limites maximos para las

superficies de construccién y edificabilidad, como también, requerimientos minimos en materia de espacios
abiertos y retiros; de esa manera permite controlar la densidad de poblacion, la intensidad de utilizacién del
suelo y las condiciones ambientales en el drea.

ARTICULO 2. AMBITO

Para los fines de esta Normativa, al dmbito de aplicacion de sus preceptos se circunscribe al territorio
ubicado en la seccién sureste del Poligono Consolidado 3, Unidad Territorial A: Renacimiento/Urb. Real
comprendido al interior de los siguientes limites: al Norte la calle Rémulo Betancourt, al Este la calle
Privada, al Oeste la calle Canoabo y al Sur la calle Enriquillo.

ARTICULO 3. ALCANCES.

Esta Ordenanza regira en todo el ambito territorial definido en el articulo 2 y sera de aplicacién obligatoria a
todos los bienes inmuebles propiedad de personas naturales, juridicas o del Estado Dominicano. Serd
considerada como instrumento regulador de los planes, programas y proyectos urbanisticos y
arquitectonicos que se planteen en su 4mbito de aplicacién.

Se consideran parte de esta Ordenanza:

1. Plano de Zanificacién, Edificabilidad y Ocupacion por Lotes

2. Plano de Espacios Publicos

3. Plano de Vialidad

ARTICULO 4. MECANISMOS DE APLICACION Y COORDINACION INTERINSTITUCIONAL.

Esta Normativa serd aplicada por el Ayuntamiento del Distrito Nacional (ADN) a través de la Direccidn de
Planeamiento Urbano (DPU), en coordinacién con el Ministerio Vivienda y Edificaciones (MIVED) y otras
instancias del Estado, conforme a la legislacion vigente.




PARRAFO UNICO: Para todos los inmuebles del sector las intervenciones estardn sujetas a los

procedimientos de tramitacion definidos por la DPU, cumpliendo los criterios establecidos en la normativa
vigente.

ARTICULO 5. ZONAS.
A fin de llevar a cabo los propésitos y las previsiones de esta Ordenanza se establecen las siguientes zonas:
Zona R5: Usq preferente residencial
Zona P: Parques, Plazas, Areas Libres y Campos Deportivos Publicos
CAPITULO Il
ZONA RS
ARTICULO 6./USOS PERMITIDOS
En la zona RS solo se permite Ia construccion, reconstruccién o modificacién de edificios destinados a:

A. Uso Residencial en las categorias unifamiliar, multifamiliar, residencias estudiantilesl 0 comunitarias con
una densidad maxima de 1200 hab/Ha.

Va
En vias sin salidas o cul de sac solo se permite uso residencial. ;,‘Q\
§ o=
B. Uso Dotacional f&

= Educacion, Cultura, Ocio y deporte
o Religioso

= Escuelas de arte, idiomas y afines

. ,-;{;'{{esm

- Espadios abiertos de uso publico y zonas verdes b
= Geriatricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especiales
= Centrps de rehabilitacién de adicciones, conducta y afines

= Sedes de Embajadas, Servicios Consulares y organismos institucionales (fundaciones, asociaciones sin
fines de lucro, ONG's.

= Bibliotecas
ot Sedes|de Infraestructura publica
= Seguridad y Administracion Publica

C. Uso comercial de categoria Local (CL) y Vecinal (CV) representado por las actividades sefialadas a
continuacion:

ercio Vecinal:
= Abastos, supermercados, fruterias, frigorificos, carnicerias, charcuterias, pescaderias
= Panaderia, pasteleria, reposteria, dulces caseros
= Ventas de hielo, refrescos, agua mineral y otras bebidas no alcohdlicas

~ Ventas de bebidas alcohdlicas envasadas, siempre y cuando aparezcan formando parte de un abasto
o similar y no sean para consumo en la propia edificacion.

= Fuentes|de Soda, areperas, loncherias, heladerias, comida casera, preparacion y venta de comidas
rapidas listas para llevar




— Farma

cias, perfumerias, venta de cosméticos, articulos de tocador y limpieza

= Salones de belleza, barberias, peluquerias

— Florist

erias y viveros

= QuinTIIerias, bazares, bisuteria, regalos y novedades

- Merc
- Librer

- Ferret

ria, articulos religiosos, venta de artesania
ia, papeleria, venta de revistas y periddicos

erias al detal (sin venta de materiales de construccion)

= Talleres de costura

= Centros de copiado

= Usos Secundarios: talleres de arte y oficios que utilicen equipos de uso corriente en el hogar
Comercio Local

— Usos permitidos en Comercio Vecinal

= Detal de telas, cortinas, prendas de vestir, calzados, maletas y articulos de cuero

= Jugueterias

— Marqueterias, venta de monturas de cuadros, marcos y cafiuelas

= Lavanderias y tintorerias, lavanderias automaticas

= Ageng

= Joyeri’as, venta y reparacion de joyas

- Venta

= Venta

= Venta
— Venta
= Venta
- Venta
— Fotoc
~ Taller
= Agenc
= Servig
= Opticz
= Centr
- Galer
= Oficin
= Oficin
= Oficin

y reparacion de equipos electrodomésticos

y reparacion de articulos diversos de uso personal y doméstico

de lamparas

de articulos deportivos

de grabado de placas, trofeos y similares

al detal de articulos de foto, cine y revelado de fotografia

opiados, estudios y laboratorios fotograficos (méximo 5 empleados)
ps de costura, sastreria y talleres artesanales (mdximo 5 empleados)
ias de viaje

ios de pedicura, masaje, fisioterapia, rehabilitacion, cosmetologia y similares

3S

ps de comunicaciones y cybers

as de arte y salas de exposicion

as técnicas y profesionales

as de atencidn al publico de servicios: teléfonos, agua, electricidad, aseo urbano y gas

as especializadas en albafiileria, plomeria, instalaciones eléctricas y similares.

ias y sucursales bancarias, entidades de ahorro y préstamo, casas de cambio ,»"’;:{ UNT.




PARRAFO |

- Consutltonos medicos y odontoldgicos (sin hospitalizacion) b
o
— Laboratorios médicos, odontolégicos y analiticos g

— Veterinarias, detal de productos veterinarios y peluqueria sin pension ni atencién médi
e

= Gimnasios R N A n M |

~ Usos especializados: Estacionamiento de automéviles como uso tnico del lote

El uso comercial se localizard exclusivamente en |a primera planta de la edificacién (nivel 1), pudiendo
ocupar el drea de construccién total adoptada para dicha planta.

PARRAFO II

Para todo uso comercial, quedan estipulados los siguientes criterios:

1
2.

Prohibidas las actividades contaminantes por, musica, ruidos, olores, humos o gases.

Toda actividad comercial estard contenida en el dominio privado, en locales cerrados salvo casos
permitidos de cafeterias, restaurantes y afines, que deberan cumplir con los requisitos estipulados.

- Toda informacion publicitaria de la actividad comercial debers estar acorde con la normativa vigente de

publicidad|exterior.

Prohibida la ubicacién o exposicién de exhibidores y/o mobiliario de expendio en los retiros a linderos a
viales.

La existencia o permanencia de una actividad comercial, estard sujeta a la vigencia de los permisos
legales, al cumplimiento de las normativas urbanisticas y las normas de convivencia civica.

ARTICULO 7. PARAMETROS DE EDIFICACION

Los inmuebles a construir, reconstruir, o maodificar, localizados en la zona R5 se regiran por lo especificado
en el siguiente Cuadro 1

Cuadro 1: Condiciones y Caracteristicas de Desarrollo Zona RS

A Altura Maxima Retiros (m)
Uso rea Densidad : i6
ili Ocupacion
Residencial Lote hab./Ha Edificabllidad o Niveles & Frontal pf-TSt Later
[{m2) erior ales
3
e .
\iniimiliry <300 350 18 60 3 105 15 15
bifamiliar T
ampliacion
de aceras
3
300- 599 720 24 60 5 17.5 i 25 25
ampliacion
Multifamiliar de aceras
3
600 -999 830 36 60 7 245 + 25 2.5
ampliacion




de aceras
3

1000 - +

1356 1000 4.8 60 9 315

ampliacion

de aceras
3

> 1500 1200 6.0 60 11 385 * 25 25
ampliacion
de aceras

PARRAFO UNICO

La correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el cuadro de
Condiciones y Caracteristicas de desarrollo de la zona RS, dependera de que el mismo cumpla con el
requisito de area fijado para ese rango.

ARTICULO 8. CALCULO DE DENSIDADES.

Para el cdlculo de las densidades en unidades de viviendas o apartamentos, se utilizaran los siguientes
parametros, sin considerar dormitorios de servicio:

De 1 DORMITORIO = 2 HABITANTES

De 2 DORMITOQRIOS = 3 HABITANTES

De 3 DORMITORIOS o MAS =4 HABITANTES
PARRAFO UNICO

En ningun caso la densidad modificard la altura maxima permitida. Los niveles, alturas y densidades son
interdependientes y deberdn respetar el porcentaje méaximo de ocupacion y el indice edificacion definido

para cada rango.
ARTICULO 9. PARAMETROS DE EDIFICACION.

Para fines de esta Normativa los pardmetros de edificacion estaran referidos a especificaciones de
intervencion, desarrollo fisico y capacidad de ocupacién del inmueble. Los parametros de edificacion
considerados en esta Normativa son: indice Edificabilidad, Porcentaje de Ocupacion, Densidad Poblacional,
Altura Maxima y Retiros a linderos. Dichos pardmetros se establecen en el Cuadro 1 por rangos de dreas de
lotes (expresados en M2 de terreno)

CAPITULO I
ZONAS P. PARQUES, PLAZAS, AREAS LIBRES Y CAMPOS DEPORTIVOS PUBLICOS

ARTICULO 10

Las zonas P, establecidas en la presente Ordenanza son areas destinadas exclusivamente a parques de uso
publico, plazas, éreas libres y campos deportivos publicos. En dichas zonas sélo se permite la construccién,
reconstruccion o modificacion, de edificaciones directamente complementarias a estos usos recreacionales,
deportivos y culturales.

Se identifican las Zonas




= Parques Vecinales, infantiles y de bolsillo (P1): espacios abiertos, cuyas condiciones de ornato,
topografia, accesibilidad y mobiliario urbano, permiten la recreacién activa y pasiva de los ciudadanos,

incluye otras modalidades de espacios de uso publico habilitados de manera temporal para la
recreacion.

~ Plazas y paseos (P2): dreas de superficies pavimentadas y accesibles, cuyo mobiliario urbano y
tratamiento paisajistico, permiten la recreacién y circulacién de los ciudadanos. Se reconocen en esta

categoria |las plazas, plazoletas, vias peatonales, red de aceras, bulevares, calles arboladas, puentes
peatonales y Ciclovias.

PARRAFO UNICO

El Ayuntamiento del Distrito Nacional estara a cargo de la administracién de todas las dreas zonificadas P

R 1 : i ] : e > )7
por esta Ord _‘nan'za, ‘no pufhendo destinarlas a ningun otro uso, como tampoco Eﬂajeﬂ%,lﬁaﬁﬁf,..nl /j{,
cederlas por ningin titulo atn sea temporal. A o :

Lo

.

CAPITULO IV éé-’
.

PARAMETROS DE EDIFICACION

ARTICULO 11 \
“\ 4{

Los solares can dos o mas pardmetros aplicables en su extension, deberan adoptar IAQ);U ioffesreferidas a
los criterios ¢orrespondientes para cada porcién. En ningun caso se desarrollaran bajo-. nQnﬁ‘&e criterio
aplicable.

ARTICULO 12 |NIVELES Y ALTU RAS.

El Cuadro 1 expresa el maximo permisible de desarrollo en altura para cada inmueble, primando la altura
maxima expresada en metros.

PARRAFO I: Se considerara s6tano o nivel soterrado, el que edificado bajo el nivel de la rasante de la acera de
dominio publico, su techo terminado tenga un Nivel de Piso Terminado (NPT) rasante con la acera.

PARRAFO lI: Se considerara semisdtano o nivel semisoterrado el que edificado bajo el nivel de la rasante de la
acera de dominio publico, su techo terminado tenga un Nivel de Piso Terminado por encima de |a rasante de
la acera. Queda prohibido todo semisétano o nivel semisoterrado.

PARRAFO iI: Toda excavacién clasificada como peligro publico segin el Ministerio de Vivienda, Habitat y

Edificaciones debera ser cubierta antes de que se cumpla el plazo de certificado de aprobacién de
anteproyecto.

ARTICULO 13. RETIROS A LINDEROS.

Los retiros se medirdn a partir del elemento de la edificacién m4s cercano al lindero, ya sea en superficie o
voladizo. Su aplicabilidad se especifica de acuerdo a Ia posicion relativa de los limites del lote: frontal,
laterales y posterior. El Cuadro 1 especifica los retiros a linderos permisibles para cada sector.

PARRAFO |

Los solares sin|acceso directo al vial adquieren los pardmetros de edificacién correspondientes a Ia via desde
la cual tienen acceso.

PARRAFO Il

Las edificaciones existentes podran mantener los retiros a linderos originales. En caso de remodelacién que




implique ampliaciones, anexos o edificaciones conexas, deberdn cumplir con los retiros establecidos en el

Cuadro 1.

ARTICULO 14. RETIROS A LINDEROS FRONTALES.

Todos los limites colindantes a viales seran considerados frontales. Los valores asignados a los retiros de los
lados colindantes al vial deben ser observados estrictamente a fin de generar coherencia en el contexto
urbano. El Cuadro 1 expresa los retiros a linderos laterales y posteriores minimos admisibles para cada

inmueble.

PARRAFO |

En solares de esquina, sera considerado frontal aquel que esté en la via de mayor jerarquia. S;né-cﬁ“"r?ﬁrado

frontal a un 75%, en virtud del lindero, aquel que esté orientado a la via de menor
aplicard la ampliacion de acera completa correspondiente a cada vial. En solares ¢

opuestas, ambos serdn considerados frontales y los demas laterales.

PARRAFO Il

Las excavaciones para niveles soterrados iniciaran a 1.00 metro del lindero al vial.

ARTICULO 15, RETIROS A LINDEROS LATERALES.

Si un proyecto se desarrolle en dos o mas edificios aislados, en dos o mas bloques, la dismmﬁ entre
los volimenes y/o cuerpos en voladizo sera equivalente a un retiro a lindero lateral, segun c por
altura de las edificaciones.

ARTICULO 16. PORCENTAJE DE OCUPACION

jer i@ﬁa\ R “p{'éfﬁ?-_
Q&én a dos W{}»

b At

aala

Se refiere a Ja relacién proporcional entre la huella del edificio sobre el nivel natural del terreno, vy Ia
superficie total del lote o solar, expresado como porcentaje.

Los valores m@dximos de ocupacién admisibles por rango de lote se establecen en la C

se podrd ocupa

ARTICULO 17. INDICE DE EDIFICABILIDAD

uadro 1. En ningun caso

r el dominio publico en el subsuelo ni en proyeccién aérea, para usufructo particular.

Se refiere a la superficie maxima edificable, definida por el indice de edificabilidad y el porcentaje maximo de
ocupacion de una edificacion en un solar o lote, expresada como valor absoluto.

Los estacionamientos y servicios soterrados quedaran excluidos del calculo del indice de edificabilidad.

Los valores maximos admisibles por rango de lote se establecen en el Cuadro 1.

ARTICULO 18./AREA DE OCUPACION

Limite maxima

subterraneos, expresado en porcentaje, sobre el area total de lote.

Se refiere a la relacion proporcional entre la huella del edificio sobre el nivel natural del terreno, y la
superficie total del lote o solar, expresado como porcentaje.

AREA DE OCUPACION = % QCUPACION X AREA DEL LOTE (M?)

100

admisible para el cdlculo de la magnitud de suelo de lote ocupado por espacios techados, no

ARTICULO 19. AREAS DE CONSTRUCCION NO COMPUTABLES PARA EFECTOS DE LA OCUPACION

En todas las 2

onas establecidas en esta Ordenanza se reconoceran como &reas no computables para la

ocupacion de la edificacién, la proyeccién horizontal de los elementos enumerados a continuacion, los cuales




en ningtin caso podran ser ubicados en el lindero frontal ni en el muro medianer
A. Aleros de techos, no mayor de 0.4 metros

B. Estructurds auxiliares para instalaciones de servicio ubicadas en los espacios"@e reti
reglamentan a continuacion: N

d
Se permitird la ubicacion de construcciones destinadas a closets de basura, ¢ ‘nara-€quipos
hidroneumaticos y closets para tanques de gas. Estas instalaciones podran disponerse
perpendicularmente al lindero lateral, de modo que sirvan para formar patios, no debiendo sobrepasar
los siguientes maximos, como dimensiones exteriores para cada caso:

moom

I o

PARRAFO |

Erente: un metro con ochenta centimetros (1.80 m.) por cada unidad de closets "
Fondo: un metro con veinte centimetros (1.20 m.) /}C/
Altura: dos metros con veinte centimetros (2.20 m.)

En todo caso siempre se deberd quedar libre un espacio para circulacion minimo de 0.7 metros del muro
medianero

Las casetas de vigilancia deberan respetar las siguientes condiciones:

Su ubicacion serd inmediata a los accesos vehiculares y peatonales.

Deberan respetar los minimos retiros frontales y laterales que exige la zonificacion de la parcela
Deberan incluir un bafio dentro de la caseta o en un lugar accesible al personal

En ninglin caso las casetas servirédn de residencia permanente

Los espacios destinados a maquinarias y equipos mecanicos correspondientes a las diversas instalaciones
que sirven la edificacién, tales como: sala para maquinas de ascensores, espacio para equipo
hidroneumatico, espacio para equipos de aire acondicionado, dreas para tableros de electricidad y
teléfono, y areas destinadas a ductos (ventilacion, instalaciones eléctricas, instalaciones sanitarias, basura,
presurizacion de escaleras y otros similares).

Balcones en edificios multifamiliares nunca podran estar por encima de los linderos ni podran ser
cerrados| Las areas techadas, con pérgolas o que estén cerradas serdn computables, excepto aquellas que
pertenezcan a los elementos de proteccion solar. Balcones se considera cerrados cuando se cierran los

Escaleras exteriores adicionales, exigidas por normas contra incendio
lardineras de siembra
. Las areas de acceso a los estacionamientos.

. Los vanas o huecos en los planos horizontales o placas de la estructura, exceptuando los correspondientes
a los ascensores. El 4rea correspondiente a estos ultimos por planta se computard una vez para toda la
edificacipn.

Los elementos de proteccion solar (quiebrasoles y aleros), situados del paramento de la fachada hacia el

exterior, La Direccién de Planeamiento Urbano podré solicitar el respectivo estudio de proteccion solar
que justifique la solucion propuesta.

En las edificaciones destinadas a vivienda unifamiliar, sélo se reconocerdn como areas no computables, para




efectos de la pcupacion, las sefialadas en los literales A y B de este articulo, en cuanto les sea aplicable.

ARTICULO 20.

A los fines de

AREA DE CONSTRUCCION Y SUS CATEGORIAS

reglamentar el drea de construccion, se diferencian tres (3) categorias de drea de construccion:

area de construccion total, drea de construccion computable y drea de construccién no computable.

A. Area de Construccion Total

Se entiende por

"area de construccion total" la maxima superficie de espacio techado que puede edificarse

en un lote, de acuerdo con las disposiciones de su zonificacién. A los efectos de esta Ordenanza se desagrega

en las catego

fias de area de construccion computable y de drea de construcciéon no computable.

B. Areade CInstruccién Computable

Se entiende

r "area de construccion computable” aquella parte del drea de construccién total que cuenta

para fijar la capacidad de construccion. A los efectos de la presente Ordenanza esta categoria de drea se
obtiene en c1da caso, el procedimiento de calculo establecido en el articulo 21.

C. AreadeC

nstruccion no Computable.

Se entiende por drea de construccion no computable aquella parte del drea de construccion total que no
cuenta para fijar la capacidad de construccion. A los efectos de la presente Ordenanza, esta categoria de area
es la que corresponde a los componentes de la edificacién enumerados en los articulos 23 y 24

ARTiCULO 21

El area maxima de construccion computable correspondiente a todo lote reglamentado por esta Ordenanza
se calculara mediante la ecuacion (1), establecida en el presente articulo. :

En donde:

C = Area de Construcciéon computable

| E = indice de

P = Area del Lote (m2)

ARTICULO 22

AREAS DE CONSTRUCCION NO COMPUTABLES EN PARCELAS UNIFAMILIARES.

En caso de

CALCULO DEL AREA DE CONSTRUCCION COMPUTABLE

(1) C=IExP

Edificabilidad

otes destinados a vivienda unifamiliar, sdlo se reconocerdn con o areas de construcciéon no

computables los closets de basura, los closets para equipos hidroneumdticos y los closets para tanques de gas.

ARTiCULO 23|

AREA LIBRE DE LOTE

Se entiende por "drea libre de lote" el drea de terreno que resulta al restar del area del lote el 4rea total

de ocupacion

ARTICULO 24

(huella de la edificacion) adoptada para las edificaciones localizadas en aquella.

En la construccion, reconstruccion o modificacion, de edificaciones de vivienda multifamiliar, por lo menos
el cuarenta por ciento (40%) del total del drea libre deberd ser tratada paisajisticamente como darea
recreacional, cumpliendo las disposiciones siguientes:

A. Por lo me

nos la mitad de esta drea debera constituir una sola unidad de espacio, localizarse sobre suelo

natural que presente pendientes menores del veinticinco por ciento (25%) y ser arborizada.

10
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como parte del anteproyecto y debe incluir la localizacién del 4rea donada
podra ser cercado ni de uso privado.

ARTICULO 31. ARBOLADO.

La siembra de
normativa vige

instancia corre
siempre y cuan

ARTICULO 32

W . v Mo
arboles en Renacimiento estara sujeta al cumplimiento de las disposicioffesrprevistas en la

A
nte sobre el particular. En el dominio privado, jardines y patios, se recomienda la utilizacion de
arboles endémicos o nativos y que sean de sombra y frutales. Las especies admitidas serin definidas por la

spondiente del ADN. En las aceras se deberd plantar arboles de porte medio y porte grande
do sea posible,

ACCESOS PEATONALES Y VEHICULARES.

Las dimensiones de los puestos de estacionamiento, configuracién, radios minimos de giro entre otros
aspectos técnicos, deberan cumplir con lo establecido en las Normas vigentes del Ministerio de la Vivienda y
Edificaciones (MIVED).

Los espacios destinados a Estacionamiento deberan satisfacer las condiciones siguientes:

A. El dread
desarroll

estacionamiento no debera perturbar el libre transito vehicular y peatonal, ni obstaculizar el
de las diversas actividades del area.

B. Los estacionamientos localizados en sétanos con sus correspondientes rampas de acceso respetaréan los

retiros de frente establecidos y la integridad de la acera. En las edificaciones mixtas las rampas de acceso
de las distintas actividades podran ser de uso comun.

Los puestos de estacionamiento de las actividades empleadoras deberdn estar claramente separados de
los destinados a las viviendas.

Se prohiben los parqueos en retroceso, la dotacién de este servicio debers ser ubicado en el lateral o en
la parte posterior del inmueble.

Para solares que cuenten con un frontal de un ancho de 24 metros o menos, el maximo de metros para
acceso vehicular permitido sera de 8.00 mts. Los solares con un frontal superior a esta longitud podran
ocupar hasta un tercio (1/3) del total de su longitud. Para los solares con m4s de un frontal esta regla
serd aplicada de manera independiente para cada €ara, no como una sumatoria o acumulacidn de estas
Toda edificacion en solar de esquina debers tener al menos un acceso peatonal jerarquizado desde el
vial,

Parrafo Unico
Todas las edifi

caciones de uso mixto deberdn prever puestos de estancamiento para bicicletas, motores y

vehiculos de carga y descarga de mercancia. Estas 4reas de estacionamiento se dispondran de manera tal que
no generen conflicto con el desenvolvimiento propio de las distintas actividades Y usos.

ARTICULO 33.

AREAS PARA ESTACIONAMIENTO.

Las areas para estacionamiento tendran que desarrollarse dentro de la propiedad privada, segtn el

reglamento vig

ente, variando con la tipologia y el uso. Los estacionamientos y arranques de rampas de acceso

a estacionamientos se permitirdn a partir del retiro a lindero frontal, respetando los retiros a linderos. No sera

permitido el e

stacionamiento en retroceso directo a la via. No se admiten superficies de asfalto en areas

frontales de estacionamiento. No podran disponer de respiraderos u orificios de ventilacion naturales o

mecanicos que

abran directamente sobre los linderos ni al dominio publico.

PARRAFO 1: Quedan prohibidos los techados de estacionamiento sobre los retiros a linderos.
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Parrafo 2: Lps usos terciarios y mixtos deberan de contar con un minimo de dos parqueos por cada 25 mt?,
g i i 5 N . ¥ T bon s /

Las especifidaciones técnicas de estos estacionamientos serin regulados por el Mm|stenqu¥\\h‘weqq_as-y

Edificaciones. . “,

w P
ARTICULO 34. EDIFICIOS PARA ESTACIONAMIENTO. R

Los edificios| para estacionamiento multipisos (de uso publico, privado o comercial) deberan respetar los
parametros de edificacion correspondientes y desarrollar una fachada a cada vial sin dejar expuesto el
interior. Aplican los retiros a linderos del Cuadro 1.

ARTICULO 35. DISPOSICION RESIDUOS SOLIDOS.

La disposicion de residuos sélidos deberd realizarse de acuerdo 2 la normativa vigente y los criterios
establecidos por la Direccion de Aseo Urbano y Equipos (DIGAUE) para dimensiones minimas y disposicién de
las salas o depdsitos de almacenamiento temporal de los residuos sélidos. En ninglin caso se permitird la
colocacién o|construccién de garitas, depositos, porta tanques u otro tipo de construcciones destinadas al
almacenamiento de residuos sélidos en el espacio de dominio publico.

No se permipré la instalacion de quemadores, incineradores o cualquier otro sistema de disposicién de
basura que expulse humo, polvo olor o gases contaminantes al medio ambiente. En toda edificacién deberan
existir espacjos adecuados para la recoleccién y depdsitos de la basura hasta su disposicién final. Estos
espacios se disefiaran y construirdn de acuerdo a los criterios, normas y especificaciones, establecidas por las
autoridades sanitarias.

A. No estd permitida la construccién de depésitos de basura en el drea de las aceras.

B. En ningln caso los contenedores construidos dentro del 4rea del solar podrén disponerse de manera
que los desechos queden expuestos a la vista desde el espacio publico.

C. Mientras persista la practica de utilizar contenedores méviles (tanques) para la disposicion
provisional de la basura, se requerird el uso de tapas que garanticen que olores e insectos queden
contenidos.

ificaciones existentes podran solicitar a la Direccién de Planeamiento Urbano, cualquier cambio
que vaya en consonancia a este articulo.

E. Cada|nueva edificacion debera generar las previsiones para el futuro manejo y separacion de
desechos solidos y en cada

CAPITULO VI
TRATAMIENTO DEL DOMINIO PUBLICO
ARTICULO 36: ACERAS Y FRANJAS VERDES.

La acera debe estar constituida por una superficie continua de 4.5 metros de ancho, de los cuales 1.5 metros
se destinaran |para el alcorque a utilizar en el arbolado urbano. Toda construccién debera de cumplir con este
requisito del ancho previsto, sin excepcién. En todo frente que no sea de acceso vehicular, se debers de
destinar el espacio para el alcorque en las aceras de manera lineal y continua.

ARTICULO 37: ARBOLADO URBANO.

Se requerira la utilizacion de un arbolado modulado y homogéneo para recuperar la identidad del espacio
urbano lineal| Se requerird en cada proyecto de edificacion la siembra de arbolado en el espacio publico




adyacente a
vigente.

PARRAFO UNI

La siembra d
vigente. Las
normativa vig
de porte med

ARTICULO 3

L ; P |
Ly Niged/
el arbolado urbano debera de regirse por la Normativa para el A%Qola rbano D.N.
especies admitidas seran definidas por la instancia correspondiente d‘&ﬁwﬁm
tivos

sente. Debido al ancho previsto del alcorque, solo se podran plantar drboles endémi

A
&
&
la propiedad, respetando la modulacién y especies existentes o rnd.ic

co

iano o grande, para maximizar el tamafio de sombra y reducir la temperatura del entorno.

Y

- INICIO DE RAMPAS DE ACCESO.

Las rampas de acceso se desarrollaran a partir del lindero de la propiedad, con las pendientes especificadas

en la norma
orificios de
publico. La pe

PARRAFO UN

Toda edificac
estacionamie

ARTIiCULO 39

Se permitiran

iva vigente SIN afectar la rasante de la acera ni del vial. No podran disponer de respiraderos u

ventilacién naturales o mecanicos que abran directamente sobre los linderos ni al dominio

ndiente maxima de la acera nunca podra superar el 6%.

co

on en solar de esquina debera respetar las distancias minimas previstas en el reglamento de

ntos vigente.

PUENTES PEATONALES.

puentes peatonales para conectar edificaciones o salvar accidentes topograficos siempre y

cuando sea
normativos

ARTICULO 40

Para fines d
intervencion
acogeraalan

ARTICULO 41

I interior del dominio privado en el cual se desarrolla el proyecto, respetando los parametros

qgentes - Quedan prohibidos los puentes o pasos peatonales, elevados y/o proyectados sobre el
dominio publ

co, para interconectar estructuras o inmuebles, publicos o privados.

PARAMETROS COMPLEMENTARIOS.

esta Normativa los parametros complementarios estarin referidos a especificaciones de
sobre INFRAESTRUCTURA DE REDES / CONEXIONES y PUBLICIDAD EXTERIOR, para lo cual se
ormativa vigente seglin corresponda.

INFRAESTRUCTURA DE REDES.

Las infraestru

turas de redes de servicios se realizardn de acuerdo a lo previsto en el reglamento vigente. En

ningun caso se permitira la colocacién de infraestructuras que obstaculicen el libre transito en el espacio
publico. Queda prohibida la disposicién de instalaciones de servicios privados, en estructuras permanentes y

techadas, edi

PARRAFO UNI

Las obras par

utilizarse com

ARTICULO 42:

Las conexione

cableado o

icadas en el retiro a lindero frontal.
co

a la dotacion de servicios privados, adosadas al inmueble principal, no podran anexarse ni
o terraza para uso privativo de su techo.

CONEXIONES.

s a redes de servicios (agua potable, electricidad, cable, telefonia y afines), que impacten con
mobiliario en el espacio publico, deberan restituir dicho espacio bajo las condiciones

originalmente imperantes en el sector, de acuerdo con la presente Normativa y deberan contar con los

permisos corr

ARTICULO 43:

La colocacion

espondientes.
PUBLICIDAD EXTERIOR.

de elementos de publicidad exterior en Renacimiento estara sujeta al cumplimiento de las

14




disposiciones previstas en la normativa vigente. Queda prohibida en Renacimiento la colocacién de vallas

publicitarias.

PARRAFO UNICO SR

Queda prohi

debidamente

ARTiCULO

Todos los usas o actividades, ya sean de caracter genérico o especifico, que con anteriorid

vigencia de |

ARTICULO 45

=
bida la colocaciéon de publicidad exterior de Nedn, en toldos iluminado y 'T:
: : ; i /]
postes, arboles o caras exteriores de muros adyacentes al espacio publico. Tod b

evaluada por la instancia correspondiente de la Alcaldia. i
i
CAPITULO VI i

USOS Y EDIFICACIONES NO CONFORMES A ¥

'
n"‘

kA o
Cuvi& gy
r s

X

.
'..‘?,h

mes.

Aquellas edifLi:aciones Cuyas caracteristicas de desarrollo no correspondan con las establecidas en la

presente Ord
competentes
conformes.

ARTICULO 46

nanza para la zona donde se localizan, pero que habian sido aprobadas por los organismos

con anterioridad a la puesta en vigencia de la misma, seran consideradas edificaciones no

Cuando un edificio no conforme, segin lo establecido en la presente Ordenanza, no se permitira la

ampliacion de

ordenanza.

ARTICULO 47:

Corresponde 3
dias. Incluye,
afines.

ARTICULO 48:
Estdn prohibid

- Bare

lugar y

- Agen

- Casin

dicho edificio, a menos que aplique a un cambio de uso segun lo establecido en esta

CAPITULO VIII
OTROS TEMPORALES Y PROHIBIDOS
USOS TEMPORALES.

usos puntuales cuya duracion varia entre uno (1) y treinta dias; podran ser renovables hasta 60
pero no se limita a circos, pistas deportivas, ferias, festivales, ventas, desfiles, conciertos y

USOS PROHIBIDOS.

o en el Comercio Vecinal / Ciudad:

5, Discotecas, Tiendas de Cigarrillos electrénicos (Vape) o Juca (Hookah) con consumos en el
similares

cias de festejo

0s

- Centros de apuestas licitas

- Servicios de transporte

- Venta

de vehiculos, asi como talleres de reparacién, limpieza y mantenimiento de vehiculos

- Centros de Mecanica (Cars Wash, Arreglo de gomas, Frenos, centro de alineacion y balanceo,

15

ada ra%t_ngstg_ ,;:r‘/

presente Ordenanza, hayan sido autorizados por los organismos competentes para funcionar
en zona donde esta misma ordenanza no los permite, serdn considerados usos no confor
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talleres de desabolladura y pintura)

- Servicios asociados al almacenamiento o depésito como uso principal
- Mateles

- Almacenes de Mercancias

- Carros de comidas Food Truck permanentes

- Centros de Mecanica (Cars Wash, Arreglo de gomas, Frenos, centro de alineacién y balanceo,
talleres de desabolladura y pintura)

- Ferreterias (ventas de materiales a granel)
Estan prohibido en el comercio Industrial:

- Laboratorios farmacéuticos

- Envasadora de gas

- Planta de agua

- Gasplineras

Parrafo I:
La clasificacidn de los usos y actividades no contempladas en los listados anteriores, asi como las
condiciones de instalacion sera determinada por la Direccion de Planeamiento Urbano en funcién de

su impacto sgbre el entorno y la potencial demanda de usuarios.

CAPITULO IX
DE LA INTEGRACION DE LOTES
ARTICULO 49, DEFINICION DE INTEGRACION DE LOTES

La integracién de lotes es el procedimiento por el cual se agrupa la totalidad del area de dos o mas lotes para
formar un IotrL de mayor superficie que cumpla con un 4rea minima deseable para lograr la optimizacion o, al
menos, la mejora sensible de sus caracteristicas de desarrollo. Los lotes que se integran se constituyen en un
nuevo y unicag lote.

Se permitird la integracion de lotes siempre que se cumplan con las siguientes condiciones:

A. Los lotes para integrar deben pertenecer a la misma zonificacién y estar libres de construccién o estén por
demolerse las edificaciones existentes.

B. Elfrente obtenido por la integracién debera ser continuo y sin interrupciones.

CAPITULO IX
DISPOSICIONES RELATIVAS A CONTROL DE LA CONTAMINACION AMBIENTAL

ARTICULO 50

En ninglin caso se permitird el desarrollo de actividades que emitan a la atmdsfera materias téxicas o
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nocivas, que| contengan propiedades quimicas, capaces de afectar la salud de las personas o causar dafios a
las propiedades. Todo uso debe supeditarse a las valoraciones de la Ley 64-00 de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, asegurando la relacién equilibrada con los recursos naturales que les sirven de soporte
y entorno.

ARTiCULO 51

Cuando pueda demostrarse con suficiente motivacion que alguna actividad perturba la seguridad vy
salubridad de la poblaciéon y/o el ambiente, las autoridades competentes ordenardn su eliminacion y
tomaran todas las medidas necesarias para lograr que se suprima la actividad en referencia.

CAPITULO XI
DISPOSICIONES DE LA VIALIDAD

ARTICULO 52

La vialidad de Renacimiento forma parte de los sistemas viales del Distrito Nacional. La integran vias
clasificadas ¢como calles locales.

ARTiCULO 53

Se considera ancho total del derecho de via como el espacio sefialado en el Plan de Vialidad, necesario para
acomodar todos los elementos que componen las vias urbanas, tales como: islas divisorias, separadores,
calzadas, hombrillos, brocales, aceras, zonas verdes, vias de servicio (incluyendo los estacionamientos en
calle); paradas de transporte publico, rampas, muros y franjas laterales de proteccidn. Todas las aceras
deberan tener 4.50 metros de ancho y la edificacion 3.00 metros minimos de lindero frontal.

ARTICULO 54

Toda nueva construccion deberd respetar los derechos de via establecidos en el Plano de Vialidad y siempre
garantizar la ampliacién de acera establecida en esta ordenanza de 4.50 metros de ancho

ARTICULO 55

Vialidad Loca
Este sistema estd integrado por las calles siguientes:
- Leonardo Da Vinci

- Rafael Sancio

- Miguel Angel Buenarroti

- Bayacan
- Sandro Boticelli

- Pablo del Pozo

- Juan Buccio

- Francisco Petrarca
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ARTICULO 56. DISPOSICIONES RELATIVAS A ASCENSORES

Los edificios

acuerdo a |
requisitos d

CAPITULO XI
DISPOSICIONES RELATIVAS A ASPECTOS VARIOS

que presenten una altura total mayor de cuatro (4) nivel deberan tener ascensores calculados de
3 capacidad y uso de los mismos. Las caracteristicas minimas de capacidad, velocidad y demas

e funcionamiento de los ascensores seran las correspondientes a la normativa vigente.

ARTICULO 57. SISTEMA DE CONTROL DE INCENDIOS

Todas las edificaciones deberan cumplir con las normas establecidas para la prevencién y extincién de

incendios.

CAPITULO XII
SOBRE LOS INCENTIVOS

ARTICULO 58

Para incentivar el uso mixto en la ciudad, si la primera planta esta destinada para uso comercial y el resto para

uso residen

cial, el 4drea de uso comercial no serd contabilizada al momento de calcular el indice de

Edificabilidad. Para lograr este bono, no se podrd tener parqueo ni transito vehicular en el frente de los

comercios.

de 8 mts de

Este espacio debera estar arbolado con plantas nativas o endémicas de Porte Grande (con minimo
ancho de copa) y podra incluir mesas, sillas y otros inmobiliarios relacionados al comercio. Este

espacio es diferente al espacio publico definido en el punto A.

ARTICULO

Correspon
Ordenanz:

ARTICULO

La present

TITULO XIiI
DISPOSICIONES FINALES
59
de a los Organismos Municipales competentes velar por el cumplimiento de la presente

3 sobre zonificacion, asi como su revisién oportuna cuando sea necesario.

60

e ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su publicacién.
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INFORME TECNICO: RENACIMIENTO

A solicitud de los vecinos de Renacimiento, la Direccién de Planeamiento Urbano, elab
urbana piloto para el sector Renacimiento, cuyos aspectos mas relevantes se presentan a continuacion.

1. DELIMITACION Y ZONIFICACION DEL AREA EN ESTUDIO - SECTOR RENACIMIENTO

Se ubica en |a Circunscripcion 1, seccion sureste del Poligono Consolidado 3, Unidad Territorial A: ﬁa
Renacimiento|/ Urb. Real. (Ver Imagen 1).

Imagen 1. Ubicacién y Delimitacion del Area en Estudio

i ZONIFICACION INDICATIVA SOBRE DENSIDADES (ZID)
CIRCUNSCRIPCION No. 1

UNIDAD TERRITORIAL A

1

[-lll- ] i

=5

= pC3
s | G [ | T UT A - RENACIMIENTO / URB. REAL

Fuente: Zonificacién Indicativa sobre Densidades ZID, Circunscripcion 1.

El drea se rige mediante la Zonificacion Indicativa sobre Densidades (ZID) para la Circunscripcion 1,
contenida en |la Resolucién 85-2009, modificada por las Ordenanzas 09-2011 y 05-2014. Las condiciones
de desarrollo se presentan a continuacion.

Cuadro 1: Condiciones y Caracteristicas de Desarrollo
[ Rango Altura Retiros (mts)
Categoria = Tipo Densidades | s T 1
(hab/Has)  Niveles Metros F | P L |

Usos

| _ | Residencial Unifamiliar, comercial de |
Baja BR 101-250 | 2 800 30|15 15 ‘pequeﬁa escala restringido a 1 por
i | l ‘manzana :

{
Fuente: Zonificacién Indicativa sobre Densidades ZID
Elaboracion: Propia
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2. CONSIDERACIONES POT 2030

Al lote le son aplicables las condiciones de desarrollo establecidas por el Plan de Ordenami
(POT) 2030, Trobado mediante Ordenanza No. 9 de 2019 de fecha 10/06/20189.

El POT califica al sector como zona R5, cuya caracterizacion se expone a continuacion:

R5:/uso preferente residencial de baja y media densidad con zonas en proceso de
transformacion de tipologias unifamiliares a vivienda en altura y usos mixtos, con
proximidad a 2onas de mayor centralidad en desarrollo. (Ver imagen 2)
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Fuente: POT 2030

Cuadro 2: Usos Preferentes y Compatibles

Usos Preferentes Usos Compatibles

Residencial: Dotacional:

Medijy baja densidad Equipamientos urbanos: Educacion, Cultura, Ocio y deporte.
Servicios publicos urbanos: Religioso.

Espacios abiertos de uso publico y zonas verdes: Parques,
jardines, areas verdes, dreas naturales.

Comercio Local y Vecinal

Asi mismo, las propietarios de los lotes deberan realizar las cesiones de terreno necesarias para alcanzar
unas aceras peatonales con secciones entre 1.50 y 3,00 m.
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3. PLANTEAMIENTO DE LOS VECINOS

O —
Los vecinos de Renacimiento han solicitado ante |a DPU reiteradamente, cambib-_g_léuso y aume
densidades para el sector en estudio, habiendo consignado: T —

- Certificacién del Departamento Juntas de Vecinos, Direccidn de Desarrollo Comunitario del ADN, de
fecha 13/08/2017, mediante la cual se autentifica la constitucion legal de la Junta de Vecinos
Renacimiento y a su presidenta, Sra. Audry Mieses.

- Documento de Solicitud para autorizacién de construccion de edificios, firmada por la Sra. Audry
Mieses Devers, presidente de la Junta de Vecinos de la Urbanizacién Renacimiento, debidamente
Certificada por el Notario Publico Ramén Reynaldo Paredes Dominguez, de fecha 12/12/2017

- Comunicacion Notariada de fecha 20/12/2017 mediante la cual 32 residentes de Renacimiento

declaran ho objecién para la construccion de edificaciones con mas de 10 niveles en el 4rea de
Renacimiento

- De igual manera, en el afio 2019 consignaron un grupo de firmas de aquellos vecinos que desean la

construccion de edificios multifamiliares en el sector. Las firmas que entregadas representaban a un
54.29 % de los propietarios.

- Ensetiembre del afio en curso, se realizo encuentro con encuentro con grupo de vecinos, en donde
se hizo la presentacion de los estudios propuesta urbana elaborada realizados para Renacimiento . A
raiz del encuentro, la Junta de Vecinos, realizo actualizacién del censo de los propietarios a favor de
un aumento de densidad y posibilidad de construir vivienda multifamiliar. Los resultados de |a
consulta se presentan a continuacién:

Cuadro 3. Opinién / postura de los Vecinos ante

Categoria Cantidad %
De acuerdo con aumento de densidad 77 74.76
En desacuerdo con cambio de densidad 10 9.71
Sin Informacién 8 1.77
Edificios Multifamiliares 3 2.91
Negocios, edificacién con actividad empleadora 5 4.85
L Total 103 100.00

4. PROPUESTA

La DPU ha elaborada propuesta de disefio urbano y reglamentacion aplicable para Renacimiento, sin
embargo estos| documentos técnicos no ha sido presentados ante el Consejo de Regidores u otras
instancias administrativas del ADN.

La reglamentacién propuesta incluye ademas de densidad y altura maxima permitida, otros parametros
igualmente importantes como son los indices de edificabilidad y ocupacion, mecanismos urbanos que

incentivan la fusién e interconexién de lotes, e incentivos para la construccién de buenas practicas
urbanas y mejores edificaciones
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