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INTRODUCCION

La Direccion de Planeamiento Guia del Contribuyente

Urbano del Distrito Nacional tiene

como mision asegurar el
ordenamiento y la funcionalidad de
la ciudad de Santo Domingo,
promoviendo un desarrollo urbano
ordenado y sostenible. En su labor, se
enfoca en garantizar la correcta
implementacion de politicas
publicas de urbanismo, planificacion
territorial y regulacion del uso del

suelo.

Con el fin de mejorar los procesos
internos y facilitar el acceso a la
informacion, se ha establecido un
sistema de difusion claro y accesible
para los ciudadanos. Esta guia ofrece
una vision general sobre las
principales funciones,
procedimientos y normativas que
rigen el planeamiento urbano en el
Distrito

proporcionar a los municipes una

Nacional, orientada a

comprension sencilla y detallada de
los tramites disponibles.

La Guia del Contribuyente es una
plataforma destinada a facilitar el
acceso a la informacién sobre los
servicios ofrecidos por la Direccion de
Planeamiento Urbano. En ella, los
ciudadanos pueden consultar los
procedimientos para realizar
diversos tramites, asi como resolver
dudas relacionadas con el

ordenamiento urbano.

Esta herramienta se mantendra
actualizada constantemente,
incorporando nuevas regulaciones,
normativas y  cualquier  otra
informacion relevante para los
usuarios. De este modo, se busca
garantizar que los municipes estén
bien informados y puedan realizar
sus gestiones de manera eficiente y

transparente.

Este esfuerzo refleja el compromiso
de la Direccion de Planeamiento
Urbano con la apertura y la
comunicacion  directa con la
ciudadania, promoviendo la
participacion en la creacion de una

ciudad mas organizada y sostenible.
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1. Dependencias de la direcciéon de planeamiento urbano.

1.1 Sus Funciones.

La Direccion de Planeamiento Urbano
se encuentra establecida por la Ley
675 sobre Urbanizaciones y Ornato, la
Ley 6232, que regula el proceso de
planificacion urbana en ciudades con
m3as de 50,000 habitantes, asicomo en
la propia Ley 176-07 sobre el Distrito
Nacional y los Municipios. De igual
manera, la Resolucién No. 9-A/85 del
Concejo de Regidores ratifica el rol de
la mencionada Direccion.

La Ley 368-22 tiene como objetiyq

establecer el marco regulatorio para el
ordenamiento territorial, el uso del
suelo, y la formulacion y ejecucion de
los planes de ordenamiento territorial
distintos niveles

en los politico-

administrativos, atendiendo a
[ineamientos de interés ambiental,
cultural, econdmico, social, de gestion
de riesgos y de desarrollo sostenible.

En relacion con la Division de
Planeamiento Urbano de la Liga
Municipal, la seccion de Urbanismo
podra ser subdividida conforme a las
areas de operacion que se consideren
necesarias para brindar un mejor

servicio a la municipalidad a su cargo.

Para ejercer el cargo de director,

encargado de las secciones de

Urbanismo y de técnicos responsables
de proyectos o programas especiales
de planeamiento urbano, es requisito
acreditar el titulo de Arquitecto,
Urbanista o una profesion afin, con
experiencia adecuada en
Planeamiento Urbano, debidamente
certificada por una institucion de
caracter internacional reconocida o
por la Junta Consultiva establecida en

el Art. 9 de la presente ley.

Seran funciones de la DPU:

a) Confeccionar los proyectos

municipales de caracter
urbanistico;

b) Mantener al dia el plano de cada
una de las poblaciones bajo su
jurisdiccion 'y sus respectivas
regiones de influencia;

c) Elaborar los estudios basicos e
investigaciones de caracter fisico,
social, econdémico y cultural
necesarios para la confeccion de
los diferentes proyectos de Plan
General Urbano;

d) Revisar y controlar el aislamiento,
habitabilidad, estética y demas
aspectos funcionales de todos los
proyectos de edificaciones,

urbanizaciones, encauzando los
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demas tramites requeridos para
su aprobacién de conformidad al
reglamento que se dicte al efecto;
Determinar las areas que deban
ser objeto de remodelacion vy
confeccionar los proyectos
correspondientes.

Promover la rehabilitacion de los
barrios que asi lo ameriten;
Elaborar los planes reguladores y
las reglamentaciones normativas
de zonificacién, edificaciones,
viales, etc.
Elaborar reglamentos de
valorizacién y catastro acordes
con los proyectos de zonificacion;
Velar por el estricto cumplimiento
de las normas establecidas,
controlando el desarrollo de los
diferentes sectores poblacionales;
evaluar,

Revisar, corregir y

actualizar periddicamente los
planes de desarrollo urbano;

Atender y orientar el publico; y,

[) Divulgar los diferentes programas
y proyectos relativos al
planeamiento urbano, e
instrumentar las vistas publicas y
administrativas de lugar sobre los
mMismMos.
La ley 368-22 tiene por objeto
establecer el marco regulatorio para el
ordenamiento territorial, el uso del
suelo, la formulacién y ejecucion de los
planes de ordenamiento territorial en
niveles

los distintos politico-

administrativos, atendiendo a
lineamientos de interés ambiental,
cultural, econdmico, social, de gestiéon

de riesgos y de desarrollo sostenible.
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2. Departamentos de la direccion de planeamiento urbano

Direccion de Planeamiento
Urbano

Departamento de Departamento Departamento De Planes Departamento De

Control y Verificacién Urbanismo y Normas Tasacién

Division de Gestion Division de

Division Catastro . ,
de Expedientes Inspectoria

Divisién Tramitacidn

Organigrama DPU. Fuente: Organigrama de Funciones ADN

Direccion

Este tiene como objetivo, asistir
técnicamente en el disefo,
elaboracion y ejecucion de planes de
desarrollo urbano, regulando el
planeamiento urbanistico, uso de
suelo y edificaciones en el Distrito
Nacional.

Funciones Principales:

1 Disenar, programar y reformular
planes urbanos, enfatizando
zonificacién, wuso de suelo,
edificaciones y transito.

1 Actualizar planos urbanisticos y
realizar estudios fisicos, sociales,
econémicos y culturales.

1 Elaborar planes reguladores,
normativas de zonificacion,
edificacion y vialidad.

Supervisar edificaciones Y
urbanizaciones en cuanto a
habitabilidad, estética y ornato.
Identificary planificar proyectos de
remodelacion y rehabilitacion
urbana.

Proponer politicas reglamentarias
para espacios publicos y desarrollo
vial.

Coordinar con entidades publicas
y privadas la formulacion de planes
de desarrollo.

Informar al Ayuntamiento sobre
adquisiciones necesarias para
servicios publicos y sociales.
Priorizar programas de inversion
del Ayuntamiento en obras
urbanas permanentes.

Divulgar proyectos y promover
vistas publicas para la
participacion ciudadana.
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1 Cumplir las atribuciones de la Ley
No. 6232 del 25/02/63.

El departamento cuenta con un equipo
de trabajo, en colaboracién con el
director, compuesto por los siguientes
miembros:

Coordinador/a

Encargado/a de Aprobacion vy
Gestion de Proyectos

Asistente Técnico

Secretaria de Direccion

2.2 Coordinador

Este mantiene relaciones continuas
con los encargados, con el fin de
coordinar, apoyary colaboraren el buen
desempeno de los distintos
departamentos que conforman la
Direccion.

Coordina los trabajos
interdepartamentales dentro del ADN,
articulando proyectos con diversas
direcciones. Entre sus funciones se
incluyen:

1 Revisar y verificar el
funcionamiento coordinado de la
Direccion de Planeamiento Urbano,
brindando apoyo directo al director
en la articulacion de las
especificaciones técnicas y los
criterios de funcionamiento

departamental.

1 Enlazar y dar seguimiento a los

proyectos interdepartamentales,
basandose en criterios  de
planificacion urbana \Y%

ordenamiento territorial.

2.3 Encargado de

Aprobacion 'y Gestion de
Proyectos

El encargado mantiene relaciones
continuas con los técnicos con la
finalidad de apoyar y

colaborar en el buen desempeno del

coordinar,
departamento.

Entre sus funciones esta, revisar y
verificar el cumplimiento de las
normativas vigentes en los
expedientes de solicitud de permisos
para Antenas, Estaciones de expendio
de combustibles, Verjas, Demoliciones,
Uso de Suelo y/o No Objecién para
obras de construccion en el Distrito

Nacional.

2.4 Departamento de

Tramitacion de Proyectos

Objetivo:
Emitir permisos de
construccion, alteracion, ampliacion,
traslado, demolicién, uso o cambio
de uso de edificaciones, terrenos y
anuncios, conforme a las
regulaciones legales vigentes.

Funciones Principales:
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1 Recibir y tramitar expedientes
para la aprobacién de uso de
suelo.

1 Orientar a los agentes sociales
y econdémicos sobre
informacion del planeamiento
urbano.

1 Tramitar proyectos de

construccién y urbanizacion

aprobados.

25 Departamento de
Catastro

Objetivo:

Proveer y mantener actualizado un
inventario de inmuebles en el
Distrito Nacional.

Funciones Principales:

1 Mantener actualizado el plano
de cada poblacién y sus
regiones de influencia.

1 Proponer reglamentos de
valorizacion y catastro

conforme a los proyectos de

zonificacion.
1 Promover procedimientos
para la  aprobacion de
solicitudes de levantamientos

y urbanizaciones.

1 Fomentar trabajos
topograficos para el pre-
catastro de la ciudad.

1 Asegurar el control catastral y
legal de urbanizaciones vy

edificaciones.

1 Analizar documentos \Y%
verificar la legalidad de titulos,
planosy actos de venta.

1 Ubicar

urbanizacién y establecer el

proyectos en la

precio del solar por metro
cuadrado.

2.6 Departamento de
Control y Verificacion

Objetivo:

Tasacion de proyectos para
determinar los valores a facturar por
arbitrios municipales, segun las
resoluciones 85-09 y 5-2004, y
conforme a la magnitud y tipologia

de las obras.

Funciones Principales:

1 Garantizar el cumplimiento de
normas urbanisticas en la
ejecucion de obras.

1 Organizarydirigir operaciones
relacionadas con el uso y
ocupacion del suelo,
infraestructura y
equipamiento urbano.

1 Programar la fiscalizacion y
control de normas
municipales para edificios
publicos y privados.

1 Supervisar la implementacion de
proyectos y tomar medidas
correctivas cuando sea necesario.
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1 Regular y programar el control
de elementos fisicos en espacios
publicos.

1 Asegurar el cumplimiento de

inspecciones, notificaciones e

incautaciones en obras que
incumplan las normas
urbanisticas.

2.7 Departamento de

Urbanismo

Objetivo:

Garantizar el cumplimiento de las
normas vy legislacion urbanistica
vigente en los disenos y planos

sometidos a aprobacion.

Funciones Principales:

1 Evaluar proyectos con soluciones
alternativas en consenso con
especialistas y la Direccion de
Planeamiento Urbano.

1 Proponer criterios de

densificacion en zonas
vulnerables y urbanizaciones en
incumplimiento.

1 Supervisar aislamiento, estética y
otros aspectos de edificaciones y
urbanizaciones.

Revisar,

evaluar y aprobar o

rechazar proyectos conforme a
normativas legales vigentes.
Coordinar demandas de

reordenamiento urbano en

1

densidades constructivas \Y

habitacionales.

Disenar proyectos urbanisticos
municipales.
Actualizar y corregir
periddicamente los planes de
desarrollo urbano.

2.8 Departamento de
Tasacion
Objetivo:

Garantizar que la tasacion de tasas

por licencias de construccion se
ajuste a los valores correspondientes,
protegiendo los intereses del
Ayuntamiento y los ciudadanos.
Funciones Principales:

Planificar y coordinar las

tasaciones de bienes para aplicar
impuestos y rentas municipales.
Levantar datos necesarios para la
tasacion de inmuebles.

Calcular y tramitar informes de
tasacion al Departamento de

Urbanismo.

Participar en la identificacion y
localizacion de bienes para
tasacion.

Supervisar y asegurar el pago

adecuado de arbitrios por parte de
los contribuyentes.
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29 Departamento De
Gestion de Expediente

Objetivo:
Proteger, conservar y organizar los
expedientes y documentos de
licenciasy certificaciones de obras en

la Direccion de Planeamiento

Urbano.
Funciones Principales:

1 Disenar normativas y
procedimientos para el
archivo.

1 Clasificar, conservar y
administrar expedientes para
facilitar su localizacion.

! Elaborar indices, guias e
inventarios para mejorar la
gestion documental.

1 Aplicar politicas archivisticas
para consultas eficientes.

1 Planificar la automatizacion y
digitalizacion de los
documentos con normas de
confidencialidad.

documentacion

1 Trasladar

segun los plazos establecidos.

210 Departamento de
Planes y Normas

Objetivo:
Garantizar el cumplimiento de las
normas Yy legislaciéon urbanistica
vigente en los disenos y planos
aprobados.

Funciones Principales:
1 Formular programas y
de desarrollo

Distrito

proyectos
urbano para el
Nacional.

9 Colaborar con organismos
gubernamentales para
investigaciones
socioecondmicas y
urbanisticas.

1 Supervisar 'y asegurar el
cumplimiento de las
normativas municipales.

basicos

1 Realizar estudios

fisicos, sociales, econdmicos y

culturales para proyectos
urbanos.
71 Identificar areas para

remodelacion y habilitacion,
desarrollando los proyectos
correspondientes.
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3. Tramitacion y

ordenanzas municipales

La tramitacion de las No Objeciones
es un proceso administrativo crucial
para garantizar que los proyectos y
actividades en el Distrito Nacional
cumplan con las normativas
urbanisticas y las ordenanzas
municipales vigentes. Este
procedimiento es gestionado por la
Direccion de Planeamiento Urbano

de la Alcaldia del Distrito Nacional.

Obtener una No Objecion de la
Alcaldia es un requisito
indispensable para poder tramitar
licencias de construcciéon, ya que,
aungue estas licencias son otorgadas
por el Ministerio de Vivienda, Habitat

y Edificaciones (MIVED), la

aprobacion previa de la Alcaldia es
necesaria para asegurar que el
proyecto cumple con las normativas
urbanas y de uso de suelo
establecidas. En muchos casos,
también se requiere la No Objecion
de la Alcaldia para la obtencion de
otraslicencias, como lasambientales,
o de servicios publicos, entre otras.

El proceso de tramitacion de
cualquier, No Objecion implica la
revision detallada de los documentos
presentados, como los planes de uso
de suelo, los estudios urbanos y otros
elementos que garanticen el
cumplimiento con las ordenanzas
municipales. Este proceso asegura
gue los proyectos y actividades no
interfieran con el desarrollo
ordenado y sostenible del territorio y
gue se mantenga la calidad urbanay

ambiental del Distrito Nacional.
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4. Plano tematico Distrito Nacional

ORDENANZAS & RESOLUCIONES
RESOLUCION 6-08, ORDENANZA 09-11, 21D C1 2640 091 %
B CROENANZA G311 & ORDENANZA 0811, CIUDAD COLONIAL 1R 144%
I RSSOLUCION 34-58. POUIGONO CENTRAL DE STO. DGO, 45 536%
B CFOSNANZA 0513, GAZCUR 287 Tow
B CROENANZA 06-13, VILLA AGRICOLAS 12 144w
a2 ARROVO WARZARG ¥ 108 CERRUS OE RRROYO | g TR
HONDO DEL DN RY s
ORDENANZA U324, POLIGONO PERICENTRAL [ 634 %
LEYENDA I OHUENANZA 03-23, POLIGONO D CONSERVAGION &
INTEGRACION METROPILITANA, Rz 1054 125
] 1 mare oisTRiTO NacionaL
[ creunscrirciones . 24, ZOWHICACION DEL SECTOR : > 017 "
[ earmios PALMAREAL LAISABCLA LA HONDONADA SAN DICGO 818 590%
MANZANAS LONA Dt BAHRIOS INFORMAL 3 nse 1200 %
I SISTEMAS DE ESPACIOS ABIERTOS POT 20NA DE AMORTIGUAMIENTO { SAN CARLOS ¥ CIUDAD NUEVA ) or asen
. ros
AR DISTRITO NACIONAL TOTAL KM* 91.99 KM* 100 %
we _a < 1 " s 1s4
PLANO TEMATICO -
escan ESCALA GRAFICA 00 220
PLANO BASE Y ACTUALIZACIONES!
AYUNTAMIENTO DEL DISTRITO NACIONAL, DE PL URSARD | :SSRSCCIGN SENEL B CATABING HACIONAL - BECK (OVS-06%)
DEPARTAMENTO DE PLANES Y NORMAS on

Plano de Tematico de Normativas del Distrito Nacional

Para saber cual
normativa aplica en el
territorio en que se
desarrolla
intervencion,
Direccion
Planeamiento Urbano
ha creado el Plano
Tematico del Distrito
Nacional, un mapa
donde se visualiza la
cobertura territorial de
ES diferentes
normativas
desarrolladas para el
territorio del Distrito

Nacional.

La lectura del mapa es

simple, en la leyenda

se identifica el color de
cobertura del territorio
de interés, y se

identifica la normativa

aplicable.
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4] Cuadro de normativas

En este cuadro de normativa se especifica cada normativa con su porcentaje y

cada color representa el area u zona en el mapa de Plano Tematico del Distrito

Nacional.
NORMATIVAS
AREA CUBIERTA
ORDENANZAS & RESOLUCIONES por NORMATIVA | PGRENTANES
(KM2) o
RESOLUCION 85-09, ORDENANZA 09-11, ZID C1 28.40 30.91 %
I ORDENANZA 03-11 & ORDENANZA 08-11, CIUDAD COLONIAL 1.32 1.44 %
I RESOLUCION 94-98, POLIGONO CENTRAL DE STO. DGO. 4.93 5.36 %
I ORDENANZA 05-13, GAZCUE 2.87 3.12%
I ORDENANZA 06-13, VILLA AGRICOLAS 1.32 1.44 %
ORDENANZA 02/23, ARROYO MANZANO Y LOS CERROS DE ARROYO 584 6.13 %
HONDO DEL D.N. R1 :
ORDENANZA 03/24, POLIGONO PERICENTRAL 6.01 6.54 %
I ORDENANZA 03-23, POLIGONO DE CONSERVACION E
INTEGRACION METROPILITANA, R2 19.54 21.25%
ORDENANZA 02/24, ZONIFICACION DEL SECTOR RENACIMIENTO 0.17 0.18 %
PALMA REAL, LA ISABELA, LA HONDONADA, SAN DIEGO 8.18 8.90 %
ZONA DE BARRIOS INFORMALES 11.86 12.91 %
ZONA DE AMORTIGUAMIENTO ( SAN CARLOS Y CIUDAD NUEVA ) 0.75 0.82%
DISTRITO NACIONAL TOTAL KM2 91.99 KM2 100 %

Leyenda Plano de Temético de Normativas del Distrito Nacional
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5. Lectura de planos de

normativa
5.1 Zonificacion Indicativa de
Densidades (ZID) - Res. 85-09,

Ordenanza 10-2020.

Este establece los siguientes cuadros
con los rangos de densidades de

poblacion neta expresados en

habitantes por hectareas (Hab/Ha), y
alturas expresadas en numeros de

\Y equivalente

niveles su en

metros(mts), aprobables para solares
o lotes en los poligonos Consolidados
(PC) y sus Unidades Territoriales (UT),
siempre que se ajustan a las medidas
generales y de excepcion incluidas
en esta ZID Cl. Cada categoria de
densidad (Baja, Media y Alta), se
subdivide en tres tipos: Moderada,
Regular e Intensa, siendo la primera-
Moderada la de menor grado y la
ultima la de -Intensa la de mayor

grado.

5.1.1 Leyenda del Mapa de Zonificacion Indicativa de Densidades

LEYENDA
RANGO DE DENSIDADES NETAS PERMITIDAS (Hab/Ha) ATURAS MAXTNAS
CATEGORIA|s1MBOLOGIA| TIPOS | SOLARES | SOLARES MAYORES|SOLARES MAYORES | SOLARES MAYORES [EN EDIFICACIONES USOS PERMITIDOS
MENORES | DE 301 M? EN VIAS | DE 301 M2 EN VIAS | A 601 M2 EN VIAS
DE 300 M? | MAYORES DE 7.0 M| ENTRE 6.0 Y 7.0 M | MAYORES DE 7.0 M | NIVELES | METROS
BM < 100 < 100 < 100 < 100 2 8.00 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR Y
BAJA BR | 101-250 101-250 101 - 250 250 2 8.00 | COMERCIAL DE PEQUENA ESCALA
RESTRINGIDO A 1 X MANZANA |
- BI | 251-400 251-560 251 - 400 560 3 11.00 g
3
:] MM | 401-560 561-720 401 - 560 800 4 14.00 §S
x
MEDIA X & = g g2
L[ m» | se1-720 721-880 561-720 1000 6 | 23.00 o E;
Y COMERCIAL :
| M1 | 721880 881-1040 721 - 880 1300 9 | 3350 T
AM (881-1040 | 1041-1200 881 - 1040 1600 15 | s4s0 L
2
ALTA - AR 25 | 89.50 §
1041-1200| 1202-1600 1041 - 1200 1900
D TR
DESGLOSE TIPOS M = MODERADA R = REGULAR I = INTENSA
AREA DE REGULACIONES ESPECIALES
ASENTAMIENTO DE URBANIZACION INFORMAL CONJUNTOS URBANISTICOS
AREA VERDE, RECREATIVA Y/O DEPORTIVA USO INSTITUCIONAL Y/O DE SERVICIOS

Leyenda del Mapa de Zonificacion Indicativa de Densidades
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5.2 Ciudad Colonial — Ordenanzas 03-11y 08-11.

Este mapa regula la zonificacion, uso e intervencion de Ciudad Colonial

de Santo Domingo con el fin de mantener y promover la conservacion, puesta

en valor y desarrollo socioeconémico de la misma.

5.2.1 Leyenda del Mapa Normativo de Ciudad Colonial

CLASIFICACION DE INMUEBLES
Ordenanza 03-11
- 1. Edificio de valor monumental
- 2.1. Inmuebles anteriores al 1900
- 2.2. Inmuebles posteriores al 1900
- 3. Inmuebles vernaculos de madera

I:l 4. Edificio con parte de sus caracteristicas originales
I:l 5. Inmuebles de construccidn reciente que se integran al entornoj
- 6.1. Nuevas construcciones fuera de contexto
|:| 6.2. Lotes no construidos

- Sistema Fortificado

- Plaza, Parque, Isleta
|:| Manzanas
I:l Rio Ozama

Leyenda Ordenanza Ciud@dlonial
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VILLA FRANCISCA

(Ordenanza 63-11
B ¢ conci o ke monavarty

| ERRC )

[ 22 trroetier poumcores i 1500

[ 3 trvcetion verbcukca 4o madens

[ « £aficie con pam da wan camcsrinscas sgrans

] % tarraation e conauccisn recienme qae e intagian al axcrns
[ 0 ¢ Wusves coratracciones faa ce coctants

] 03 Loten re cermtuiscn

B e renneace

|

[ | aacas

7] rio Coara

CIUDAD NUEVA

& v e sax o0 Py ©x

H |
i

NORMATIVAS CIUDAD COLONIAL — —

ACTALIACCN W RSO 3004 1 ADK 3N

i ADN

Mapa Normativo Ciudad Colonial

.
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5.3 Gazcue — Ordenanza 05-13.

Esta normativa define la estructura urbana, clasifica y regula los usos de

suelos, establece las densidades maximas, define los parametros de

edificacion y aborda el tratamiento del dominio privado y publico para el

citado sector del Distrito Nacional.

5.3.1 Leyenda de Mapa Normativo de Gazcue

LEYENDA

- 2nveLes
B 3 niveLEs

4 NIVELES

I 6 nivELES
B o niveLes
] 12 niveLes

ESTANCIAS COSTERAS ! MALECON
10 NIVELES
ESTANCIAS COSTERAS | MALECON
15 NIVELES
ESTAMCIAS COSTERAS | MALECON

20 NIVELES

I 2rEAs vERDES

[ 2 niveLES

101- 250 HabiHa

B = niveLEs

4 NIVELES

231- 400 HabiHa

I s.ENIVELES

401- 560 HabiHa

B 7 - onvELES
- 10 - 12 nivELES

561- 720 HabiHa

10 NIVELES

11 - 15 NIVELES
B 15 - 20 nivELES

T721- 850 HabfHa

ZONA INSTITUCIONAL

I =nTORNO PALACIO NACIONAL

iEmm
B IMITE GAZCUE
| S

I "™ =us sEcTores cazcue
™™l conaunTos
™1 amBIENTES

VIAS PRIMARIAS

A5 SECUNDARIAS
4 PARA VERIFICAR

Leyenda de Mapa Normativo de Gazcue
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5.4 Villa Agricolas — Ordenanza 06-13.

La Normativa de Villas Agricolas tiene por objeto establecer las disposiciones

gue regulan los usos del suelo, las densidades y los parametros de edificacion

permitidos en la propiedad publica y privada, asi como el tratamiento del

dominio nublico correspondiente a la demarcacion territorial.

5.4.1 Leyenda de Mapa Normativo Villas Agricolas

LEYENDA SECTORES Y EJES

2NIVELES RESIDENCIAL

3 NIVELES RESIDENCIAL

4 NIVELES RESIDENCIAL

8 NIVELES MOCTO CON PREVALENGIA
svzs e e
URBANIZACION INFORMAL EJE COMERCIAL
COMERCIAL - HOSPEDAJE COMERCIAL - MAYORISTA
COMERCIAL - COMBUSTIBLES INDUSTRIAL

CEMENTERIO

= === |SECTORES Y EJES

AEmmE (LINEA 1 METRO 8.D.

- — —— |RECTIFICACION DE VIAS

Mapa Normativo dé&/illasAgricolas
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VILLAS AGRICOLAS
DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO URBANO
OFICINA DEL PLAN DIRECTOR URSANO

Mapa Normativo Villas Agricolas
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5.5 Poligono Pericentral - Ordenanza 03-24.

La Ordenanza del Poligono Pericentral regula la condicion de desarrollo urbano,

promoviendo la puesta en valor del entorno urbano y los recursos naturales, por

medio de parametros normativos que orientan y regulan las futuras inversiones.

5.5.1 Leyenda Mapa Normativo de Poligono Pericentral

AREa DE RETIROS MINIMOS (m) DENSIDADES | ALTURAS
20MAS stMBoLOGEA o | OCuPACION | EDEFICABILIDAD HAXIMAS | MAXIMASEN | USOS PERMITIDOS
LOTES (M2) (HabHa) |EDIFICACIONES
¥ PL
|:| <300 70 % 14 0+Ampliacién Acera 10 mts | 2 | 2 150 UNIFAMILIAR
|:| 301-999 65 % 3 O+Ampliacién Acera 10 mts | 2.5 (2.5 | 500
[ 10001408 o 3 0+Ampliacién Acera 10 mts | 2.5 [2.5 | 1000
ZOMA 1
- 1500-1999 [ 60% 48 O+Ampliacién Acera 10 mis | 2.5 |25 | 1100 ESIDENCIAL
T
- 2000-3999 [ 60w 6.6 0+Ampliacién Acera 10 mts | 2.5 |2.5 1350 M!"T:g:um m
_- > 4000 60 % 8.4 O+Ampliacién Acera 10 mts [ 3 | 3 1500
|:| MANZANA COMPLETA| 60 % 11.4 0+ Ampliacién Acera 10mbs | 3 | 3 1700
|:| <300 70 % 14 0+Ampliacion Acera 10mts | 2 | 2 150 UNIFAMILIAR
|:| 301-999 65 % 3 0+Ampliacién Acera 10 mts | 2.5 (2.5 | 500 é — '
COMERCID CTUDAD
) [ 10001480 sow 3 0+Ampliscién Acera 10 mts | 25 |25 | 1000 ';‘
—- 1500-1999 [ 60 % a8 0+Ampliacién Acera 10 mts | 2.5 (2.5 | 1100 E 3 RESIDEMCIAL,
g 2
| I 66 0+Ampliscién Acera 10 mts | 2.5 (2.5 | 1350 Z | COMERCIO DECIUDAD
E E INDUSTRIA MO
- =4000 &0 ¥ 8.4 O+Ampliacién Acera 10mts | 3 | 3 1500 3 g COMTAMINANTE
o
I:l MANZANA COMPLETA B0 % 114 0+Ampliacién Acera 10mis | 3 | 3 1700 E -
x g
I:l =300 70 % 1.4 O+Ampliacién Acera 35 mis| 3 | 2 150 § 4 UNIFAMILIAR
—- 301-900 60 % 2.4 O+Ampliacién Acera 3.5 mis | 25 (2.5 | 400 B
- 901-1B00 | 60% 36 0+Ampliacién Acera 3.5 mts| 2.5 |25 [ 1100 g RESIDENCIAL Y
EONAZ : - : E COMERCIO LOCAL
—- 1801 -3000) 60% & 0+Ampliscién Acera 3.5 mts| 25 (2.5 | 1350 2
[ ] > 3000 60 % 7.2 0+Ampliacién Acera3.5mts| 3 [ 3 | 1s00
|:| <300 70% 14 0+Ampliacién Acera 3.5 mis [ 2 | 2 150 UNIFAMILIAR
[ s01-900 60 % 2.4 0+Ampliacién Acera 3.5 mis | 2.5 (2.5 | 200
—- 501 - 1800 60 % 3.6 0+Ampliacion Acera 3.5 mis [ 2.5 (1.5 1100 RESIDENCIAL Y
IONA & COMERCIO DE CIUDAD
I 1s01-3000] o [ O+Ampliacién Acera 3.5 mis | 25 (2.5 | 1350
B -0 50 % 72 O+Ampliacién Acera35mts| 3 [ 3 | 1500
[ ] <300 70% 1.00 0+Ampliacién Acera 3.5 mts [ 15|15 | 150 MULTIFAMILIAR
ZOMA S _- 301 - 1000 &0 1.70 O+Ampliacion Acera 3.5mits | 2 | 2 400 MULTIFAMILIAR ¥
COMERCIO LOCAL
—- > 1000 75 % 3.80 o+ énhceradSmis| 2 |2 1200
AREA DE REGULACIONES ESPECIALES
ASENTAMIENTO DE URBANIZACION INFORMAL R ZONA P - PARQUES, PLAZAS, AREAS LIBRES ¥ CAMPOS DEPORTIVOS PUBLICOS ]
ZOMA & - SERVICIOS ASISTENCIALES |:| ZOMA M - MERCADOS MUNICIPALES ]
ZONA E - SERVICIOS EDUCACIONALES I ZONA D - DEPORTIVO RECREACIONAL PRIVADO |
ZOMA € - CEMENTERIOS 1 ZONA AVP - AREA VERDE DE PROTECCION [ ]

Leyenda Mapa Normativo de Poligono Pericentral
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5.6 Zonificacion de los Sectores Arroyo Manzano Y Cerros de

Arroyo Hondo del Distrito Nacional (R1) — Ordenanza 02-23.

La presente ordenanza de zonificacion regula de manera detallada los usos y
condiciones de desarrollo del suelo. Determina la localizacién de comercios,
viviendas y otros usos especiales, junto con las caracteristicas de construccion
correspondiente a cada una de ellas. Establece Ilimites maximos de
edificabilidad y superficies de ocupacidon como también requerimientos
minimos en materia de espacios abiertos y retiros; permite controlar la

densidad de poblacion.

5.6.1 Leyenda de Mapa Indicativo — Normativa R1

RETIROS
) AREA DE . MINIMOS | DENSIDADES ALTURAS
simgoLocia [ SEEARE | ocupacton (m) MAXIMAS | MAXIMASEN | USOS PERMITIDOS
(Hab/Ha) |EDIFICACIONES
Fle|L
e Menos 1000 50 % a1 80 3 NIVELES UNIFAMILIAR
[ 1001 - 2.999 50 % 6|al|a 80 3 NIVELES UNIFAMILIAR -
CONJUNTO DE
|:| > 3000 60 % 6|4l a 120 3 NIVELES VIVIENDAS
RANGO ESPECIAL
MULTIFAMILIAR -
KN |nun1mmu:m 60 % | 6 | 5 | 5 | 720 6NIVELES + 1 | coMERCIO VECINAL
AREAS ESPECIALES
- 50 - 100 100 % -1 -] - 150 2 NIVELES
- 101 - 250 100 % -1 -] - 350 3 NIVELES
RESIDENCIAL -
- 100 % - -1 - COMERCIO LOCAL -
[ | 250 - 699 500 4 NIVELES COUTPAMIENTO -
ESPACIO PIBLICO
- > 700 80 % - -1 - 1200 6 NIVELES
D LIMITE D.N - AREA VERDE / SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS
D LIMITE R1 - RECREATIVO / DPTVO
MANZANAS ARROYOS Y CANADAS
] o
[ ] R1 - CL - VIVIENDA COMERCIO LOCAL] VIAS PAIS
m AREAS ESPECIALES R1

Leyenda de Mapa IndicativR 1
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DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO

5.7 Plan de Desarrollo Poligono de Conservacion e Integracion

Metropolitana (R2) — Ordenanza 03-23.

5.7.1 Leyenda de Mapa Poligono de Conservacion e Integracion
Metropolitana R2.

Leyenda Mapa Normativo R2
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